Gemeinde Erharting
Landkreis Muhldorf a. Inn

1.Anderung des Bebauungsplans

»AM FISCHERWEG*

Praambel

Die Gemeinde Erharting erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634) zuletzt gedndert
durch Art. 1 BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 zuletzt
geandert durch Art. 2 BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch § 1
des Gesetzes vom 09.03.2021 diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als
Satzung.

Der Bebauungsplan ,Am Fischerweg® mit der Fassung
vom 18.05.2022 wird geandert.

Fassung der 1. Anderung vom 18.05.2022

Entwurfsverfasser:

Preitenwieser Manfred
Planungsblro fir Hochbau
Kellerweg 16

84494 Neumarkt-Sankt Veit
Tel.: 08639-8333
info@preitenwieser.de

Neumarkt-Sankt Veit 18.05.2022 ..o,



1. Textliche Festsetzungen mit Planzeichen

1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

- - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

=== Baugrenze auf dem jeweiligen Baugrundsttick

Baugrenze Garagen / Nebengebaude

2. MaR der baulichen Nutzung:
2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Im Wohngebiet werden fur die Parzellen

(1-22) eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 und

eine maximale Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,80 festgesetzt.

Im Planteil markierten Teilbereich des Wohngebietes, in dem nur
Mehrfamilienhauser zuldssig sind, wird die Grundflachenzahl auf 0,40 erhoht.
Fir die Parzellen (23-24) wird die Geschossflachenzahl auf 1,20 erhoéht.

2.3 Die zulassigen Wandhohen sind analog der Berechnung der Abstandsflachen
gemal’ Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBo zu bestimmen.
Die Traufseitige Wandhéhe der Wohngebaude wird flir die Parzellen (1-22) mit
6,50 m und fur die Parzellen (23-24) mit 7,50 m Uber Strallenoberkante
festgesetzt. Als Bezugspunkt dient die Gebaudemitte im 90° Winkel zur Stralle
an der Zufahrtseite.

3. Dachform:

3.1.2 Als Dachform fur die Nebengebaude, Garagen und Terrassentberdachungen
sind Satteldacher, Flachdacher oder Pultdacher zulassig.

3.1.3 Die Dachneigung der Nebengebaude, Garagen und Terrassenuberdachungen
wird auf bis zu 35° festgesetzt.

3.1.4 Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 30° und mehr zulassig.
Auf den Parzellen 23 und 24 sind Dachgauben nicht zulassig.



Hinweise:

Auf die Kinderspielplatzpflicht fir das Baugrundstiick gemaR Art.7 Absatz 3,

kann verzichtet werden,da sich in unmittelbarer N&he bereits ein entsprechend
ausgestatteter Kinderspielplatz befindet.

Zudem kann von der Notwendigkeit eines Kinderspielplatzbaus abgesehen werden, da
aufgrund der geplanten Art der Wohnnutzung bei Parzelle Nr.8

.Betreutes Wohnen" nicht mit einem dauernden Aufenthalt von Kindern zu rechnen ist.

Entfall der zeichnerischen Festsetzungen der Zufahrten fiir Garagen/Tiefgaragen und
Zugange zu den Gebauden

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans
»AM FISCHERWEG" werden beibehalten.

BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,, Am Fischerweg “

Wesentliches Ziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen
zur Realisierung einer Wohnanlage. Dazu sollen die Baugrenzen der Parzellen 23a,
23b 24a und 24b des rechtsverbindlichen Bebauungsplans zusammengefasst
werden.

Im Zuge der Bebauungsplaninderung werden auRerdem bei den Parzellen 8, 9 und
10, die Baugrenzen angepasst.

Planverfasser:

Manfred Preitenwieser Matthias Huber 1. Biirgermeister



Verfahrensvermerke
Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

1. Anderungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.02.2022 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 03.03.2022 ortsliblich bekannt gemacht.
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Matthias Huber 1. Biirgermeister

2. Offentliche Auslequna:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 16.02.2022 mit der
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.03.2022 bis einschlieRlich
12.04.2022 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 03.03.2022 ortsiiblich bekannt gemacht, mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.
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Matthias Huber 1. Blirgermeister

3. Beteiligung der Behdrden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 16.02.2022 wurden die
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 03.03.2022 bis einschlieflich 12.04.2022 beteiligt.
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Erharting, den 01.06.2022‘3;';:7 ~Siegel - Matthias Huber 1. Birgermeister
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4. Erneute 6ffentliche Ausleguh‘g: 7

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 20.04.2022 mit der
Begrundung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.04.2022 bis einschlieRlich
16.05.2022 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 21.04.2022 ortsiiblich bekannt gemacht, mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Matthias Huber 1. Blirgermeister

je* .
Erharting, den 01.06.2022! -
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5. Erneute Beteiligung der Behdrden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 20.04.2022 wurden die
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 21.04.2022 bis einschlieﬂfichg‘]_@.qs.ZOZZ beteiligt.
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Matthias Huber 1. Blrgermeister

Erharting, den 01.06.2022j

6. Satzungsbeschluss :

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 18.05.2022 Den Bebauungsplan in
der Fassung vom 18.05.2022 geméB §10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Matthias Huber 1. Burgermeister

Erharting, den 01.06.2022 —;-.S;i:eg'e

7. Ausgefertigt:

Matthias Huber 1. Blirgermeister

Erharting, den 01.06.2022/

8. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am
01.06.2022 Die Bebauungsplanénderung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ortstiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Verwaltungsgemeinschaft Rohrbach zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Bebauungsplanéanderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4

BauGB).
- e

Matthias Huber 1. Blirgermeister

~Siegs

Erharting, den 01.06.2022!



Bebauungsplan " Am Fischerweg" 1.Anderung PLANTEIL M 1:1000
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung:
WA

2. MaB der baulichen Nutzun
Parzele 122

Parzelle 23 24

3. Bauweise, Baulinien,

Baugrenzen

Parzelle -7 und 1-22

AN

Parzelle 9 10

Parzelle 8 23 24

AN

HINWEISE DURCH

4. Verkehrsflachen:

7. Sonstige Planzeichen:

aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Q.
max zwei Voligeschosse zulassig

max drei Voligeschosse zulassig

Baugrenze

Baugrenze Garagen/Nebengebaude

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

nur Mehrfamilienhéuser als Einzelhduser
und Hausgruppen zuldssig

PLANZEICHEN

L]
©

1511/66
N

Bestehende Gebaude

Nummerierung der Bauparzellen zB 1

Flurstucksnummer
Grundstlicksgrenzen

Als Naturdenkmal ausgewiesene Stieleiche

al

5. Grunflachen:

|

6. Pflanzungen:

0l0/0]

Offentiiche Verkehrsfldche
Flache fir die Bereitstellung der Abfall—

behalter im Bereich der Parzellen 3—7
sowie 911

offentiiche Stellplatze

offentiche Grinfldche (Punkt 514)

Grinstreifen zu pflanzen (Punkt 524)

Baum neu zu pflanzen,
Offentliches Grin (Punkt 511)

Baum neu zu pflanzen,
Privates Griin (Punkt 521)

Baum zu erhalten (Punkt 512 und 522)

500 MaBzahl ( zB 50m)
———— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
- Grenze des Raumlichen Geltungsbereichs
= Sichtdreieck
s (Knotenpunkt mit “rechts vor links"
Geschwindigkeit 30 km/h)
<> Fristrichtung
WA | 035 Bauliche | GRZ
120 Nutzung | GFZ
Hohe der
WH=650m bauiichen
2 Wohnugen Anlage
I Beschrénkung
der Zahl
der Wohnungen
max 3 Voligeschosse
zulassig

Erstellt 18052022




VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT ROHRBACH

MITGLIEDSGEMEINDEN: ERHARTING, NIEDERBERGKIRCHEN, NIEDERTAUFKIRCHEN

Zusammenfassende Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplan ,,Am Fischerweg*

Auf den Parzellen 23 und 24 des Bebauungsplanes ,Am Fischerweg® soll ein Wohnungsbau entstehen.
Um die Gestaltungsmoglichkeiten méglichst offen zu halten, sollen die Baugrenzen angepasst werden.
Hinsichtlich der Flachenversiegelung bleibt hierbei die Grundflichenzahl als reglementierender Faktor.
Aullerdem sollen Dachgauben bereits ab einer Dachneigung von 25 Grad und nicht wie bisher ab
30 Grad zugelassen werden. Bei der Parzelle 8 sollen aufgrund der verlaufenden Abwasserleitung die
Baugrenzen nach Westen erweitert werden. Die nordliche Baugrenze bleibt wie im urspriinglichen Plan.
Hinsichtlich der Flachenversiegelung bleibt hierbei die Grundflachenzahl als reglementierender Faktor.
Aullerdem sollen bei den Parzellen 9 und 10, bei denen Einzel- und Doppelhéduser zuléssig sind, die
Baugrenzen so angepasst werden, dass je 2 Doppelgaragen errichtet werden diirfen. Des Weiteren
sollen bei den Hinweisen durch Planzeichen die Punkte Zufahrt Garage/Tiefgarage und Zugang Geb&ude
entfallen. Bei den Parzellen 10 und 11 werden die Baufenster fiir die Garagen so angepasst, dass zum
angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiick ein Abstand von 1,0 m gewahrleistet ist.

Im Zuge des Verfahrens wurde die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange durchgefiihrt (§ 3 Abs. 2i. V. m. § 4 Abs. 2 und § 4 a Abs. 3 BauGB). Es besteht die
Verpflichtung, zum Schluss eines Verfahrens eine zusammenfassende Erklarung der Umweltbelange und
der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung zu erstellen (§ 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

1. Umweltbelange )
Belange der Umwelt wurden im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplan ,Am Fischerweg® der
Gemeinde Erharting nicht bertihrt,

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Offentlichkeit wurde zweimal beteiligt, einmal nach § 3 Abs. 2 BauGB, hierbei wurden 2 Stellungnah-
men eingebracht. Eine Stellungnahme wurde gegen die Anderung der Baugrenzen der Garage der
Parzelle 11 abgegeben. Da die Baugrenze der Garage, wegen der landwirtschaftlichen Nutzung der
Fl.-Nr. 157 der Gemarkung Erharting, um 1m zurlickversetzt wurde, wurde die Baugrenze entsprechend
nach Westen erweitert. Die weitere Stellungnahme bezieht sich auf die Parzelle 8. Es wurde eine
Verschattung der PV-Anlage des Anwesens nérdlich der Parzelle 8 befiirchtet. Dieser Einwand wurde
durch die Beschrénkung der Breite des Hauptkérpers der Parzelle 8 auf 16 m pflichtgemaR abgewogen.
Bei der erneuten Beteiligung nach § 3 Abs. 2i. V. m. § 4 a Abs. 2 BauGB wurde seitens der Biirger eine
Stellungnahme eingereicht. Einwénde wurden zur Verbreiterung der Baugrenze und der max. zuldssigen
Firsthohe der Parzelle 8 und der daraus resultierenden méglichen Verstarkung der Verschattung der
PV-Anlage des Anwesens nordlich der Parzelle 8 geduRert. Aufgrund dieser Einwande war keine Ande-
rung des Entwurfs nétig, da keine Veranderung der Verschattung zur Grundfassung des Bebauungspla-
nes vorliegt.

3. Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange
Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden zweimal beteiligt, einmal nach § 4
Abs. 2 und einmal nach § 4 Abs. 2 i. V. m. § 4 a Abs. 2 BauGB.

Offnungszeiten:

Montag — Mittwoch: 8.00 — 12.00, 14.00 — 16.00 Uhr
Donnerstag: 8.00 - 12.00, 14.00 - 18.00 Uhr
Freitag: 8.00 — 12.00 Uhr



Stellungnahme TOB

Kurzzusammenfassung

1. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Keine Einwénde

2. Landratsamt Mihldorf a. Inn

Fachbereich  Immissionsschutz, Fachkundige
Stelle fir Wasserwirtschaft sowie Naturschutz und
Landschaftspflege: Keine Einwande

Ortsplanung:

1) Dachgauben sind aus ortsplanerischer Sicht
unter 30 Grad Dachneigung unzulassig. Um
Wohnraum zu schaffen wird aufgrund der Emp-
fehlung der Stellungnahme fir die Parzellen 23
und 24 die Wandhohe auf 7,5 m, der Vollge-
schossmalistab auf Il und die Geschossflachen-
zahl auf 1,2 geandert.

2) Durch den Austausch des Planteils entfallen
nicht mehr dargestellte Festsetzungen. Die not-
wendigen Festsetzungen werden erganzt.

3) Die Stellpldtze bei den Parzellen 23 und 24
wurden als ,Senkrechtparker® Angeordnet da
diese nur Besucherparkplétze darstellen und sol-
len deshalb auch so beibehalten werden.

4) Die Stralenplanung und der Straltenbau wur-
den anhand der Baugrenzen flir die Garagen
vorgenommen. Auch bei Wegfall der Festsetzung
der Garagenzufahrt besteht kein Anderungsbe-
darf.

5) Bei der Veranderung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes im Bereich des Naturdenkmals
handelt es sich um einen Ubertragungsfehler. Der
Geltungsbereich wird entsprechend der Grund-
fassung angepasst.

Die redaktionelle Anderung hinsichtlich des Voll-
geschossmalistabes der Parzellen 23 und 24
erfolgt geman der Stellungnahme.

3. Bayernwerk Netz GmbH

Keine Einwande

4. Griinde fiir die Plandurchfiihrung

Wesentliches Ziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen zur Realisierung einer
Wohnanlage. Dazu sollen die Baugrenzen der Parzellen 23a, 23b 24a und 24b des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans zusammengefasst werden. Im Zuge der Bebauungsplananderung werden aullerdem

bei den Parzellen 8, 9 und 10, die Baugrenzen angepasst.

Rohrbach, 01.06.2022

Matthias Huber
Erster Biirgermeister

Seite
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Bekanntmachung

der Gemeinde Erharting

Beschluss der ersten vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
»Am Fischerweg“ als Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Erharting hat mit Beschluss vom 18.05.2022 den
Bebauungsplan ,Am Fischweg” i. d. F. vom 18.05.2022 als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsiiblich
bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die erste Anderung des Bebauungsplanes ,Am Fischerweg®
in Kraft.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich in Erharting und wird wie folgt begrenzt:

e Im Norden: FI.-Nrn. 149 und 154/3 der Gemarkung Erharting

e |m Osten: Dornbergweg mit der FI.-Nr. 142 der Gemarkung Erharting
e |m Siden: Fischerweg mit der FI.-Nr. 162 der Gemarkung Erharting

e Im Westen: FI.-Nrn. 161/2, 161/3 und 157 der Gemarkung Erharting

Der genaue Umgriff ist im beiliegenden Lageplan dargestelit.

Jedermann kann den Bebauungsplan und seine Begrindung bei der
Verwaltungsgemeinschaft Rohrbach, Rohrbach 20, 84513 Erharting, Zimmer Nr. 17,
wahrend der allgemeinen Dienststunden :

(Montag von 8:00 - 12:00 Uhr und 14:00 -16:00 Uhr, Donnerstag von 8:00 - 12:00 Uhr und
14:00 — 18:00 Uhr und Freitag von 8:00 — 12:00 Uhr) einsehen und (ber deren Inhalt
Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegenuber der Gemeinde Erharting geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Aulerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fir nach den §§ 39 bis 42
BauGB eingetretene Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf



des Kalenderjahres, in dem die Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruches herbeigefiihrt wird.

Die Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren sind auch im Internet unter der Adresse
https://www.vg-rohrbach.de/erharting/bauleitplanungen.html zu finden.

Rohrbach, 01.06.2022

clfhi~ A
Matthias Huber
1. Burgermeister

Angeschlagen an den Amtstafeln am: 01.06.2022
Abgenommen am: 04.07.2022



Bebauungsplan " Am Fischerweg" 1.Anderung PLANTEIL M 1:1000

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung:

WA

aligemeines Wohngebiel nach s 4 BauNvO

2. MaR der baulichen Nutzung;

Parzele 122
Parzelle 23 24
3. Bauweise, Baulinien,

Baugrenzen

Parzelle 17 und 122

BN

Farzelle 9. 10

Parzelle 8 23 24

PATAN

HINWEISE DURCH

max zwel Volgeschosse zuldssig

max drei Voligeschosse zuldssig

Baugrenze

Baugrenze Garagen/Nebengebéude

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

nur Mehrfamiienhauser als Einzelhauser
und Hausgruppen zuldssig

PLANZEICHEN
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Bestehende Gebiude

Nummerierung der Bauparzelen zB 1
Flursticksnummer
Grundslicksgrenzen

Als Nalurdenkmal ausgewiesene Stiglgiche

4, Verkehrsfiichen:

&=

5. Griinflachen:

6. Pilanzungen:
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dffentiche Grinflache (Punkt 514)

Griinstreifen zu pllanzen (Punkt 524)

Baum neu zu pflanzen
Cifentiches Grin (Punkt 511)

Baum neu zu pflanzen
Privales Grin (Punit 521)

Baum zu erhatten (Punid 512 und 522)
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7. Sonstige Planzeichen:

500 Mapzahl ( zB 50m)
Abgrenzung unlerschiedicher Nutzung
- Grenze des Rdumliichen Geltungsbereichs
T Sichidreieck
e (Knolenpunkt mit “rechis vor links",
Geschwindigkeit 30 krnjh)
e Frisirichiung
WA 03 Baulche | GRZ
120 Nutzung | GFZ
Hdhe der
e batlchen
2 Wohnugen Anlage
Beschrén
" der Zahl
der Wohnungen
max 3 Voligeschosse
zulissig

Erstellt 20042022




