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Die Gemeinde Niederbergkirchen erlasst aufgrund des § 35 Abs. 6 iV.m. den § 3, 10 Abs. 3 und 13 Abs, 2
und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03,11,2017 (BGB!, |,
3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung {BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geandert durch § 1 des
Geseltzes vom 23.12.2020, der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.19898 zuletzt
gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020

folgende Aufienbereichssatzung:

AuBenbereichssatzung der Gemeinde Niederbergkirchen fiir
den Ortsteil Fundhobl nach § 35 Abs. 6 BauGB

§ 1 Wohnzwecken dienende Vorhaben im Aufienbereich

Vorhaben auf Grundstiicken im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die Wohnzwecken dienen, kann
nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Fiachennutzungsplan tber Flachen fur die
Landwirtschaft widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiurchten
lassen

§ 2 Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben im AuRenbereich

§1 dieser Satzung gilt fUr kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe im raumlichen Geltungsbereich
entsprechend.

§ 3 Zuldssigkeit von Vorhaben

(1) Vorhaben im Sinne der §§1 und 2 dieser Satzung sind nur zuléssig, wenn sie sich hinsichtlich des Maes
der baulichen Nutzung, der Grundsticksflache die Uberbaut werden soll und der Bauweise in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfligen und die Erschlieung gesichert ist.

{2) Bestehende Streuobstwiesen, frei wachsende Gehélzstande aus heimischen Arten und ortshildpragende
Einzelgeholze sind zu erhalten oder durch geeignete Arten zu ersetzen.

Baume und Straucher sind entsprechend der nachfolgenden Auswabhlliste zu pflanzen:

Obstbdume heimischer Sorten, Hasel, Schiehe, Feldahorn, Helunder, Hartriegel Weilkdorn, Pfaffenhitchen,
Kreuzdorn, Faulbaum, Hundsrose, Weinrose, Feldrose, Hechtrose, Wolliger Schneeball, Gewdhnlicher
Schneeball, Kornelkirsche, Heckenkirsche, Traubenkirsche.

Landschaftsfremde Nadelgehdlze sowie exotische, buntlaubige Zuchtungen von Gehdlzen sowie
geschnittene Hecken diirfen nicht verwendet werden.

(3) Oberflachenbefestigungen fir Stellplatze und Wege sind mit wasserdurchlzssigen Belagen
(wassergebundene Decke, Rasengittersteinen, Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuge) anzulegen.

{(4) Bei der Anlage von Z&unen dlrfen keine Sockel verwendet werden. Bei den Zaunanlagen sind die
unteren 10 cm freizuhalten, um die Durchlassigkeit fur Kleinsauger zu gewahrieisten.

{5) Héhenentwicklung der Gebédude. Die zulassige Wandhéhe wird mit max. 6,50 m ab OK FFB festgesetzt.

(8) Es sind nur Einzelhduser zugelassen. Aufgrund des landlichen Charakters sind max. 2 Wohneinheiten je
Wohngebaude zulassig.



(7) Immissionen: Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flachen ist ohne
Einschrankung zu dulden, sofern diese nach ortstiblichen Verfahren und guter fachlicher Praxis durchgeftihrt
wird.

(8) Zur Sicherstellung der Héhenlage sind im Rahmen der Einzelbaugestattungen Gelandeschnitte mit
Hohenangaben des natirlichen und des geplanten Gelandes, der Geldndeanschluss an benachbarte
Grundstiicke sowie ein Hohenbezugspunkt vorzulegen.

(9) Bei Neubauten sind die erforderlichen Abstande zwischen Landwirtschaft und Wohnen entsprechend den
Abstandsregelungen in den Arbeitspapieren ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft* des Bayerischen
Arbeitskreises ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft* zu beriicksichtigen.*

(10) Zu jedem Bauantrag mit einer Neuversiegelung tiber 200 m? oder sofern das laut
AuBenbereichssatzung zu erhaltende Geholze entfernt wird, ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.
Hierbei ist eine landschaftsgerechte Einbindung der Baukdrper bzw. eine Ermittlung des gemal Bayerischer
Kompensationsverordnung entstehenden Kompensationsbedarfs samt zugehérigen AusgleichsmafRnahmen
enthalten. (§14 ff BNatSchG i.V.m. § 17 Abs. 4 BNatSchG)

(11) Die Rohfullbodenoberkante des Erdgeschosses soll mindestens 25 cm tber der héchsten
Gelandeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu
errichten (Keller — soweit geplant — wasserdicht und sofern erforderlich auftriebssicher, dies gilt fir
Kellersffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfuhrungen, etc.)

Sollten Lichtgrében fur héherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu
konstruieren, dass weder Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

(12) Abstand der Freileitung 0,4 KV zur Bauwerken:

Der Mindestabstand zu Bauwerksteilen mit Dachern mit einer Neigung von mehr als 15° (ausgenommen
Schornsteinen) betragt 0,4 Meter. Bei einer Neigung von unter 15° und Ausbauten betragt der
Mindestabstand 2,50 m. Dieser Abstand ist bei der BaumaRRnahme einzuhalten.

(13) Die Erschlielung der neuen Gebaude muss Uber bestehende Zufahrten erfolgen.

(14) Festsetzungen durch Planzeichen:
Geltungsbereich der Aullenbereichssatzung

a)

zu erhaltende und/ oder zu pflanzende Einzelbdume und Straucher
Zu verwenden sind heimische Arten.

(14) Hinweise durch Planzeichen:

a) —— Flurstucksgrenze

b) 815 Flurnummer

bestehendes Gebaude (Wohnhaus )

bestehendes Gebaude (Nebengebiude)



§ 4 Raumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan vom 15.03.2021 MaRgebend, der
Bestandteil dieser Satzung ist.

§ 5 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3. BauGB in Kraft.

Rohrbach 27.05.20

Werner Bi ann , 1. Burgermeister

Auf die Meldepflicht bei zu Tage tretenden Bodendenkmalern gemaR Art.8 BayDSchG wird hingewiesen.

Im Planungsgebiet befinden sich Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz GmbH. Der Bestand, die
Sicherheit und der Betrieb der Anlagen darf durch Bauvorhaben nicht beeintrachtigt werden.

Das Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fur StraRen und
Verkehrswesen Ausgabe 2013 — siehe u. a. Abschnitt 6 ist zu beachten.

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken ausdriicklich hingewiesen.
Bitte beachten Sie hierzu die Hochwasserschutzfibpel zur wassersensiblen Bauweise des
Bundesbauministeriums: www.fib-bund.de/inhalt/ Themen/Hochwasser

Weiterhin méchten wir auf die neue Arbeitshilfe des StMUV und STMB zu Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitung hinweisen:
https://stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft’hochwasser/docfarbeitshilfe.pdf

Der Abschluss einer Elementarversicherung empfohlen. (weitere Informationen:
www.elementar-versichern.de)

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen ist die DIN 18915 und DIN
19731 zu beachten. Merkblatt ,Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden fir die Praxis® des
Bundesverbandes Boden e.V. sowie die auf die Hinweise der DIN 19639

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grundsatzlich darauf hinzuweisen, dass bei einer Bebauung
der Flache die Entsorgung von Bodenmaterial frilhzeitig geplant werden soll, wobei die Vermeidung von
Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache zu bevorzugen ist.
Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere des
Mutterbodens nach §202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und einer méglichst hochwertigen
Nutzung zurlickzufiihren. Zu berticksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731.

Bei Einsatz von grofieren Baugeréaten sind die Arbeiten im Bereich von kreuzenden Freileitungen mit
erhéhter Vorsicht auszufuhren. Eine Annaherung an die Leiterseile ist mit Lebensgefahr verbunden.

Auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fur
elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG4) und die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen wird
hingewiesen.

Um Unfalle zu verhindem, sollte sich der Bauherr bezuglich SicherungsmaRnahmen bzw. einer
Leitungsumlegung mit dem Kundencenter 08721-980-8 rechtzeitig vor Baubeginn in Verbindung setzen.



Begriindung der Satzung nach §35 Abs. 6 BauGB

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Ziele der Satzung:

(1) Die AuBenbereichssatzung wird auf der Grundlage des § 35 Abs.6 BauGB entwickelt. Im rechtskraftigen
F-Plan ist der Satzungsbereich als ,Flache fur die Landwirtschaft' dargestelit.

Beim Ortsteil Fundhobl handelt es sich um einen bebauten Bereich im AuRenbereich, bei dem eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist. Diese vorhandene Bebauung ist nicht iiberwiegend
landwirtschaftlich gepragt. Den Geltungsbereich der Satzung bestimmt die vorhandene Bebauung.

{2) Die Auenbereichssatzung dient folgenden Zielen und Zwecken:

im Ortsteil Fundhobl ergibt sich ein Bedarf fur nicht privilegierte Wohnbebauung. Die Gemeinde
Niederbergkirchen méchte diese Bauabsichten unterstiltzen, soweit das Orts- und Landschaftsbild nicht
beeintrachtigt wird. In dem Bereich ist schon Wohnbebauung verhanden, die Entstehung einer
Splittersiedlung ist soweit nicht zu beflrchten. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist gewahrleistet.
Die vorliegende Satzung soll die Voraussetzungen fiir eine Genehmigungsfahigkeit zusatzlicher
Wohngebaude sowie Wohnungserweiterungen begriinden. Ziel der Planung ist eine mafvolle bauliche
Entwicklung im Sinne einer SchlieBung von etwaigen kiinftigen Baulicken.

(3) Umwelt- und Landschaftsschutz: Eine Umweltpritfung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefihrt.
Dementsprechend sind weder ein Umweltbericht noch eine Angabe, welche Arten umweltbezogener
information verfiigbar sind, erforderlich.



Verfahrensvermerke
Satzungen nach § 35 Abs. 6 BauGB

AuRenbereichssatzung Fundhobl

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15.06.2020 die Aufstellung der AuRenberei tzung Fundhabl

beschlossen.
4\9 :
’

Werner-Biedepmann 1. Burgermeister

Rohrbach 27.05.2021

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 10.11.2020 bis einschlieRlich 11.12.2020 Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Rohrbach 27.05.2021 Werl iedermann 1. Burgermeister
3. Beteiligung der Behdrden:
Den beruhrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeityom 10.11.2020 bis

einschlieRlich 11.12.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

)

Werner Biedepmann 1. Birgermeister

Rohrbach 27.05.2021

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Niederbergkirchen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom15.03.2
AufBenbereichssatzung Fundhobl in der Fassung vom 15.03.2021 beschlosserf.
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WernerBiedgrmann 1. Blrgermeister

Rohrbach 27.05.2021

5. Ausgefertigt:
S Lod of

Werner'Biedermann 1. Blrgermeister

Rohrbach 27.05.2021




6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am 27.05.2021 Die
Aulienbereichssatzung Fundhobl mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten
in den Amtsraumen der Verwaltungsgemeinschaft Rohrbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber
den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs.
4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Aufenbereichssatzung Fundhobl tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 8atz 4 BauGB).

Eod o

Werner Bied€rmann 1. Birgermeister

Rohrbach 27.05.2021




Lageplan zur AuRenbereichssatzung "Fundhobl"
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