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Praambel:

Die Gemeinde Niedertaufkirchen erasst aufgrund des § 35 Abs. 6i.V.m. den § 3, 10 Abs. 2
und 3 und 13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
BGBI. | S 1509), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt
geédndert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt geandert am 22.04.1993 und Art. 23 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert am

27.07.2009 folgende

§1

§2

§3
3.01

3.02

3.03

AuBenbereichssatzung:

Die  Aulenbereichssatzung umfasst die innerhalb des
gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden Flursticke und
Teililachen von Flurstiicken des Lageplanes It. § 4 dieser Satzung.

R&umlicher Geltungsbereich der AulRenbereichssatzung

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches nach § 1 kann
Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB, die Wohnzwecken
dienen, nicht entgegengehalten werden, dass sie:

Einer Darstellung im Flachennutzungsplan Gber Flachen fir die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder

die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befirchten
lassen.

FESTSETZUNGEN

Vorgeschlagener Baukdrper fir ein zulassiges Wohnge baude.
Dieses kann bei Einhaltung der Anforderungen an Brandschutz und
Abstandsflachen nach Art. 5 u. 6 BayBO, mit variabler Firstrichtung
und variablem Standort, innerhalb des Grundstlickes frei platziert
werden. :

Ein Abstand von mind. 5,0 m zu éffentlichen Verkehrsflachen ist
dabei einzuhalten.

Bei Neubauten sind die erforderlichen Abstdnde zwischen
Landwirtschaft und Wohnen entsprechend den Abstandsregelungen
in den Arbeitspapieren ,immissionsschutz in der Landwirtschaft' des
Bay. Arbeitskreises ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft* zu
berlicksichtigen.

Zur Sicherstellung der Héhenlage sind im Rahmen der
Einzelbaugestattungen Geldnde schnitte mit Héhenangaben des
naturlichen und geplanten Gelandes, der Geldndeanschluss an
benachbarte Grundstiicke sowie ein Héhenbezugspunkt vorzulegen
(mind. ein Langs- und ein Querschnitt).

Garagen kénnen im Hauptbaukdérper integriert, an diesen angebaut,
oder frei innerhalb des Grundstiickes platziert werden, wenn:

Die Anforderungen nach Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO,

eine Stauraumtiefe von mind. 5,0 m zu offentl. Verkehrsflachen,

ein Abstand von mind. 4,0 m zur dueren Begrenzung der Satzung
und ein Grenzabstand von mind. 0,50 m zur stralRenseitigen
Grundsticksgrenze eingehalten sind.

Nicht wesentlich stérende Gewerbe- oder Handwerksbetriebe sind
ebenfalls zulassig.



3.04

3.05

3.06

Die Bebauung im Satzungsbereich ist nur zuldssig, wenn sie sich im
Maf der baulichen Nutzung, der Uberbauten Grundstticksfldche und
der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung einfuigt.

Das geplante neue Wohngebaude ist mit einem Sattel- oder mit
einem Walmdach zuldssig.

Befestigte Flachen fiir Zufahrten und Stellpldtze sowie Hofstellen sind
mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufihren.

Festsetzungen zur Griinordnung

Mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichnete vorhandene
Bepflanzungen sind in ihrem Bestand zu sichern, zu erhalten und zu
pflegen.

Fir NeubaumaBnahmen erforderliche Fallungen sind zuldssig und
durch Ersatzpflanzungen auszugleichen,

dies ist im Bauantrag detailliert darzustellen.

Baum, Neupflanzung

Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 fur

,heimische" Laubgehdélze wie Feld-Ahorn, Hainbuche, Vogel-Kirsche,
Eberesche

und/oder Obstgehdlze lokaltypischer Sorten,
ausschlief3lich als Hochstdamme;

Baumstandorte im Planteil sind innerhalb der Grundstiicke variabel,
in Verteilung und Gesamtzahl jedoch verbindlich.

Randeingriinung mit Obstbdumen lokaltypischer Sorten,
ausschliel3lich als Hochstdmme;

Diese Flachen sind vom jeweiligen Eigentimer in ihrem Bestand zu
sichern und als Ortsrandeingriinung dauerhaft zu erhalten,
Einfriedungen zu angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen sind nur
mit 1 m Abstand von der Grundstiicksgrenze zuldssig.

Nadelge holze aller Art sowie exotische, buntlaubige Zichtungen von
Gehélzen durfen nicht verwendet werden.

Einfriedungen sollen méglichst in Form von Staketenzaunen errichtet
werden. Die maximale Hohe wird auf 1,1 Meter festgesetzt. Im
Zaunverlauf dirfen keine Sockel errichtet werden. Zwischen
Oberkante Geldnde und Unterkante Zaun sind wegen der
Durchlassigkeit fur Kleinsduger mindestens 10 cm frei zu halten.
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§5
5.01
5.02

5.03

5.04

5.07

5.08

5.09

5.10

5:11

HINWEISE
_____—  Bestehende Grundstlicksgrenzen

entfallt
1339 Flurstiicknummer, z.B. 1339
Vorhandene Wohngebaude
e Vorhandene Nebengebaude

——————— vorhandene 20 kV- Freileitung
e mit Schutzstreifen

ErschlieBungsvoraussetzungen:

Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasser-Versorgungsanlage
und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlielRen.

Das anfallende gesammelte Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Stralen-
flachen ist unter Beachtung der , Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) tber die
bestehende Entwasserungsleitung in den Taufkirchener Bach abzuleiten.

Immissionen:

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich ge nutzter Flachen ist ohne
Einschrankungen zu dulden. Es muss damit gerechnet werden, dass bei
ortstiblicher und guter fachlicher Praxis durchgefluhrter Bewirtschaftung
Geruchsbelastigungen, L&m und Staub auch zu untblichen Zeiten auftreten.
Ebenfalls zu dulden sind Immissionen, die unmittelbar von landwirtschaftlichen
Betrieben ausgehen.

Denkmalschutz;

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bay. Landesamt f. Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde (UDB) gem. Art. 8 Abs. 1 u. 2 DSchG unterliegen.
Aufgefundene Gegensténde u. Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
Anzeige unverandert zu belassen, wenn die UDB die Gegenstidnde nicht vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Kartengrundlage:
Ausschnitt aus amitl. Katasterblatt M 1 : 1000

Digitaler Flurkartenauszug (DFK) der Gemeinde v. 06.12.2011
Vermessungsamt Mihldorf a. Inn, Stand: ca. Dez. 2010

Planzeichnung zur Malentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fir
MaRhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.



Verfahrensvermerke zur Satzung nach 8§ 35 Abs. 6 BauGB

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.11.2011 die Aufstellung des AuRenbereichs-Satzung
beschlossen.

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der AuBenbereichs- Satzung wurde in der Fassung vom 10.01.2012 mit der
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.03.2012 bis einschliefilich 26.03.2012
offentlich ausgelegt. Dies wurde am 02.03.2012 ortstblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis,
dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

3. Beteiligung der Behorden:

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde geman § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 02.03.2012 bis einschlieBlich 26.03.2012 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

4. Satzungsbheschluss:
Die Gemeinde Niedertaufkirghen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 17.04.2012 die
Aulenbereichs- Satzung “FRANKING-NORD* in der Fassung vom 17.04.2012 beschlossen.

Rohrbach, den 18.04.2012

5. Ausgefertigt:

Rohrbach, den 19.04.2012

Sebastian Winkler, 1. Birgermeister

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiblich durch Aushang am 21.05.2012
Die Aufienbereichs- Satzung mit der Begrindung wird seit diesem Tag zu den ortsiblichen
Dienstzeiten in den Amtsrdumen im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Rohrbach zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Aullenbereichs- Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Rohrbach, den 21.05.2012

AB-SCHWARZENBOCK, SCHWINDEGG Fréanking-Satzung-120417.DOC



Begriindung zur Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB

A  Planungsrechtliche Voraussetzungen und Ziele der Satzung:

1.  Die AuRenbereichssatzung wird auf der Grundlage des § 35 Abs. 6 BauGB entwickelt.
Im rechtskraftigen F-Plan ist der Satzungsbereich als ,Flache fur die Landwirtschaft”
bzw. als Aultenbereich dargestellt.

2. Die AuRenbereichssatzung dient folgenden Zielen und Zwecken:

Beim Ortsteil Franking handelt es sich um einen bebauten Bereich im AuRenbereich,
der nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt und in dem eine Wohnbebauung von
einigem Gewicht vorhanden ist.

Mit dieser AuRenbereichssatzung soll die Austibung des Gewerbes der Putzfirma
Haglsperger in Franking 7 baurechtlich abgesichert, der Ausbau von Speichern in
bestehenden Gebauden und der Neubau eines Wohnhauses auf FI-Nr. 1339 im
Bereich des ehemaligen Fahrsilos ermdéglicht werden.

Wesentlicher Baumbestand an den Ortsrandern wird durch Festsetzung gesichert,
an noch freien Ortsrandern werden in der Satzung EingriinungsmafRnahmen
festgesetzt, die den baulichen und rdumlichen Abschluss zur freien Kulturlandschaft
sichern.

Der Planung kann daher nicht entgegen gehalten werden, dass sie die Entstehung
oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lasst.

Das sudlich angrenzende landwirtschaftliche Anwesen auf FI-Nr. 1337 wurde auf
ausdrucklichen Wunsch des Eigentiimers nicht in den Geltungsbereich aufgenommen.

B Verfahrenshinweise:
Die Aufstellung der AuRenbereichs- Satzung erfolgt gemag § 35 Abs. 6 BauGB im
Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 BauGB.
Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

C Sonstige Hinweise:
Im Geltungsbereich der Satzung sind der Gemeinde keine Altlasten bekannt.

A Anderungen, Satzungsbeschluss v. 17.04.2012:
Die Verfahrensvermerke wurden vervollstandigt,

AuRerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der TOB nach § 4
(2) BauGB wurden gemaRl Abwagung und Beschluss des Gemeinderates vom Planverfasser in
den Textteil eingearbeitet. Insbesondere handelt es sich dabei um fachliche Empfehlungen der
Fachbehéorden aus dem LRA-MU (Ortsplanung, Naturschutz, Immissionsschutz, Wasserrecht)
und des Amtes f. Erndhrung, Landwirtschaft u. Forsten.

Die Anderungen und Erganzungen sind im mit “A* markiert und in blauer Schrift dargestellt.

Der Planteil ist von Anderungen nicht betroffen.

Schwindegg, 10.01.2012 Rohrbach, den 2/{ ; 52(//{'2 .....
geandert: 17.04.2012

Der Planverfasser:

Archite 'ﬂ omas Schwarzenbock Sebastian Winkler, 1.Burgermeister
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