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Rechtskraftige 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "SchoRbach" |. Planzeichnung M 1:1.000
M 1:1.000
Wl 50 BODENSCHUTZ
_ - : Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere
- 796 des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige
2o okl Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schutzen
' und einer moglichst hochwertigen Nutzung zuzufihren. Zu berticksichtigen sind hierbei die
N DIN 18915 und die DIN 19731. Wir bitten weiterhin das Merkblatt ,Bodenkundliche
e = Baubegleitung — Leitfaden fir die Praxis“ des Bundesver-bandes Boden e.V., sowie die Hinweise
= N : - S in der DIN 19639 zu beachten.
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7 - s HECE ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.
— Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblatter und sonstigen technischen
oy ¢ 976/ 13 : pen 791 i i . = 976/ 13 : _ ;{ Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen
gl . : ; ~al 1 : Festsetzungen verweist, werden bei der Gemeinde bei der Auslegung zur Einsicht bereit
4 | - i1l gehalten.
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Lage 2. Anderung | g
Beuungsplan 8
. 10. Grunordnung
Praambel (§ 9 Abs. 1 Nrn. 15 und 20 BauGB)
Die Gemeinde Erharting erlasst diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §§ 2 Abs. 1, 10.1 @ zu pflanzende Einzelbaume:
9,10 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses gultigen Laubbaum . oder II. Ordnung (gemaR Artenliste des
Fassungen des BauGB, d_er Bayerlsche"Bauordnu_ng (BayBO), der Baunutzungsverordnung rechtskraftigen Bebauungsplanes "SchoRbach") bzw. Obstbaum
(BauNVO) und der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) als mit Mindestqualitat Halbstamm.
Satzung. Eine lagemaRige Standortverschiebung unter Einhaltung der
Anzahl ist erlaubt.
$1 -
Réumlicher Geltungsbereich 11. Hochwasserschutz 2. Anderung
Fir den raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung zum Bebauungsplan "Schof3bach" gem. § (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB) des Bebauungsplanes mit
13 a BauGB zur Innenentwicklung ist die Planzeichnung M 1:1.000 vom __ . . malfigebend. Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses von Gebauden (ausgenommen integrierter Griinordnun
Sie ist Bestandteil dieser Satzung. Hangh&user) muss mindestens 25 cm (iber der hdchsten Geldndeoberkante unmittelbar Integri u ung
am Bauvorhaben liegen. "Schol3bach"
§2 Das Gebaude ist bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller — soweit geplant -
Bestandteile der Satzung wasserdicht und soweit erforderlich auftriebssicher, dies gilt auch fiir Kellerffnungen, Gemeinde Erharting
Die 2. Anderung zum Bebauungsplan "SchoRbach" gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.). Landkreis Mihldorf a. Inn
besteht aus: Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm iiber M 1:1.000 Regierungsbezirk Oberbayern
1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom . . , Ubersichtslageplan Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich Vertahremever—
und den planlichen und textlichen Festsetzungen abflieRendes Wasser nicht eindringen kann. %@t N )
2) Begrindungvom . . Sollten Lichtgrében fiir hdherwertige Nutzung der Keller geplant sein, sind diese Flurkarte des Vermessungsamtes Dot Sometederat von B ing it n der lzung vom 15.11.2023 die 2. Anderung des Bebautingsptanes mi
3) Anlagen: ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch Oberflachenwasser Stand: 11/2023 integrierter Grinordnung "SchoBibach” gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung beschiossen. Der
Anlage 1: Untersuchungsbericht Schallimmissionsschutz zur Anderung des zutreten kann. Koordinatensyster: UTM32 Finderungsheschiiss wfde am 06.05.202¢ erisiblch befiannt gemacht
n n . : . 2. Billigungs- und Auslegungsbeschlu
Bebauungsplanes SChOBbaCh der Gemelnde Erhartlng, P"rOjgkt-Nl’. EHT-6031-02/ Der Ggmne?:de:at vo:;?h:rgt]iiger?:t misBeschluss vom 21.02.2024 die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit
6031-02_E01 vom 22.05.2023 Hoock & Partner Sachverstandlge PartG mbB, Landshut integrierter Griinordnung "SchoRbach" gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung in der Fassung vom 21.02.2024
D . H I NWE I S E gebilligt. Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst.
. 3. Offentliche Ausl (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Erharting den 10 LARMSCH UTZ Pie 6:fr;r:;ic?1e lfui?:;l?ng zum SEnthlrjf der 2. Anderurjg des Bebauungsplanes mit integrierte_r Gri]norfinung
’ — Matthias Huber, 1. Birgermeister Gem. beiliegendem Untersuchungsbericht Schallimmissionsschutz zur Anderung des ocholbacr gem. § 13 a BauSh 2ur Janenentiicklung in der Fassung vom 21.02.2024 erfolgte in der Zeit vom
T Bebauungsplanes "ScholRbach" der Gemeinde Erharting, Projekt-Nr. EHT-6031-02 / 4. Betolioun der Tréaer &ffentlchor Bel 4 Abs. 2 BauGB
6031-02_EO1 vom 22.05.2023 Hoock & Partner Sachversténdige PartG mbB, Landshut 20 dem Entwrt dor 2. Anderung s Bebauangsplans it megrerter Grinordnung "Schofach” gem,
(Anlage 1) werden fiir den Planungsbereich die Verkehrslarmpegel und der prognostizierte 52 Bauch zu Imenertuiokng ) dr Fassng v 21,02 2024 varder die Benorden und snsten Tager

Beurteilungspegel aus dem Gewerbelarm nicht tberschritten.
5. erneute Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die &ffentliche Auslegung zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung

20 HOCHWASSER / STARKREGENEREIGNISSE ) "SchoRbach" gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB in der Fassung vom
DIE PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSVERBINDLICHEN g'rnugg:]f;iﬁg;h;)s kF;irS;ink? .fc”hrt'lﬁiglvffﬁirs gseaaw;?g::ereignisse, Hochwasser, Kanalriickstau, :Mg—db T em.?te in der Zt vomuzs.o§.2024 bis einschiieflich 14.06.2024.
BEBAUUNGSPLANES "SCHOSSBACH" EINSCHLIESSLICH DER 1. ANDERUNG HABEN : ' Untergrundverhéltnisse und die 6. Emete Betelligung der Trager affentiicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) . \

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet, tangiert jedoch einen e o e Kariom o aor | 8 OB et e o 15.06.5054 wrdon o Bohbr e o wetien Trager

WEITERHIN GULTIGKEIT, SOFERN SIE NICHT DURCH DIE NACHFOLGENDEN
FESTSETZUNGEN DIESER 2. ANDERUNG AUFGEHOBEN WERDEN.

Grundkarte noch aus den Zeichungen offentlicher Belange gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 28.05.2024 bis einschlieBlich 14.06.2024 beteiligt.
und Text abgeleitet werden

angegeben werden. 7. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

wassersensiblen Bereich. Eine Wahrscheinlichkeit von Uberschwemmungen kann nicht

H H H : H . Die Gemeinde Erharting hat mit Beschluss vom 26.06.2024 die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter
Hierzu ist die HOChWGSSGFSChUthIbel des Bundesbauministeriums zu beachten Grinordnung "Schofbach” gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung in der Fassung vom 26.06.2024-als Satzung
(www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer beschlossen. P BAERATN,
A. FESTSETZUNGEN Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
Auf § 37 WHG wird verwiesen. Wél’c.
C - X Erharting, den 31.07.2024,
1. Grenzen 3.0 ARTENSCHUTZ Nachrichtliche Ubernahmen: Matthias Huber, 1. Birgerméeféter
" . . . Fir nachrichtilich ibernommene &
o _ . Um sicherzustellen, dass keine Konflikte mit dem Artenschutz entstehen bzw. Planungen und Gegebenheiten kann 8. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) N
1.1 AN BN I .- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderungdes Verbotstatbestéande nach §44 BNatSchG ausgeldst werden, wird empfohlen das zum Abriss keine Gewahr libernommen werden. Die als Satzung beschlossene 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "SchoRbach"
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB - Innenkante maBgebend) . . . K . gem.§ 13 a BaHGB zur Innenentwicklung wurde am __._ ..~ gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung vom
vorgesehene Gebaude im Hinblick auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten der besonders und ____.___ortsiiblich bekannt gemacht.
. " = = H e H : Die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "SchoRbach" gem. § 13 a BauGB zur
d. Bauweise, Baugrenzen streng geschutzten Arten (Fledermause/Vdgel) zu untersuchen. Hierflr ist eine geeignete Innenentwicklung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den blichen Dienststunden in der Gemeinde zu
Fachperson zu beauftragen und gegebenenfalls sind ErsatzmaRnahmen herzustellen. jedermann Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
52 Baug renze und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
4.0 BODENDENKMALER Urheberrecht:
7. Garagen und Nebenanlagen Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmaler kartiert. Fur die Planung behalten wir uns alle
Das Bodendenkmal D-1-7741-0053 liegt jedoch ca. 160 m sudwestlich des Geltungsbereiches. Ofne unsere Zustin;mung d:rfdie Etharting, den 2024,
7.1 Ga Flachen fir Garagen und Nebenanlagen Das Bodendenkmal kénnte sich vor Ort durchaus deutlicher in das Planungsgebiet anng nieht geandert werden Matthias Huber, 1. Birgermeister
hineinstrecken.
7.4 Flachdacher bzw. flach geneigte Pultdacher mit einer max. FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine ENTWURFSBEARBEITUNG: 21.02.2024, 15.05.2024, 26.06.2024
Dachneigung von 5° denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
ENTWURFSVERFASSER: JOCHAM + KE LLHU BER

eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH '
Am Sportplatz 7 Kapuziner Strasse 15
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