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Das zuléassige Mal3 der Nutzung wird gemaf § 16 Abs. 3 Nr. 1 und

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen

als unversiegelte Kiesflache, damit anfallendes Niederschlagswasser

Eine Befestigung der Fahrflachen mit sickerfahigen Belagen (Pflaster
mit Rasen- oder Splittfuge, Rasengittersteine 0.4.) ist zulassig.

die PrivatstralRe darf im Sinne von Art. 6 Abs. 2 Satz 2 BayBO bis zu

Umgrenzung der Flachen fur Stellplatze und deren Zufahrten.

Mind. nach jedem 5. Stellplatz ist ein Laubbaum 1.0rdnung nach Ziff.
25.1 zu pflanzen. Diese Baumgliederung ist auch bei den innerhalb

Pkw-Stellplatze und -Fahrwege sind wasserdurchléassig auszubilden.

A) FESTSETZUNGEN
(Die Nummerierung erfolgt analog 8 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)
1. Art und MaR der Nutzung
1.1 Ml Mischgebiet gemaR § 6 Baunutzungsverordnung
1.2
Abs. 4 BauNVO festgesetzt:
Grundflachenzahl (8 19 BauNVvO): max. 0,3
Geschossflachenzahl (8 20 BauNvVO): max. 0,6
2. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise
2.1
festgesetzt,
-------- Baugrenze gemafid § 23 Abs. 3 BauNVO
22 Holzlagerplatz
l H l
! ! vor Ort flachig versickert.
2.3 Fur den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise
festgesetzt.
2.4 Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten,
deren Mitte beansprucht werden.
3. entfallt
4. Flachen fur Nebenanlagen
4.1 Garagen sind nur innerhalb der Baufenster zulassig.
42 g |
[ [
der Baufenster zuléassigen Stellpléatzen einzuhalten.
5.-9. entfallt
10. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

7 7

S/ 7 7
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Die mit nebenstehendem Planzeichen versehenen Teilflachen im vor-
laufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet “HQ 100“ diirfen nicht
bebaut werden.

Ausgenommen davon ist die vorhandene Bebauung innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen nach Ziff. 2.1 der Festsetzungen.

Die Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behin-
dern kdnnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen, ist nur kurz-
fristig zulassig. Dies gilt auch flur die Ablagerung von Holz nach Ziff.
2.2 der Festsetzungen.

Der Grundstuckseigentimer bzw. Nutzer der Flachen hat dafur Sorge
zu tragen, dass nachteilige Auswirkungen auf das Uberschwem-
mungsgebiet entsprechend der jeweils geltenden Rechtsvorschrift
ausgeglichen werden.
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11. Verkehrsflachen und ErschlieRung

11.1 Private StraRenverkehrsflache,

mit Geh- und Fahrtrecht zu Gunsten der Allgemeinheit

11.2 Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellange in Metern.
Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung und Bepflan-
zung sowie Ablagerung tber 1,0 m HOhe unzulassig.
40 Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende, hochstammige Baume

deren Krone auf einer Héhe von 2,0 m beginnt.

12. entfallt
13. Fiihrung von ober- oder unterirdischen VVersorgungsanlagen u. -leitungen

—0o—0- Erdkabel- Leitung der Bayernwerk AG

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m
rechts und links der Trassenachse.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflan-
zungen freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen aus
Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von
2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand un-
terschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk AG geeig-
nete Schutzmafnahmen durchzufiihren.

14. Flachen fiir Riickhaltung und Versickerung

14.1 Anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist er-
laubnisfrei zu versickern oder in den Isenmuhlbach bzw. in die Isen
einzuleiten

14.2 Die Regenwasser-Entwasserung ist im Bauplan darzustellen.

15. Griinordnung von Landschaftsarchitekten Grinfabrik

15.1 . Baum, neu zu pflanzen
Auf dem Planungsgebiet ist pro 500m2 Grundstiicksflache mindes-

tens ein GrofRbaum, Kleinbaum oder Obsthochstamm gemalf Arten-
liste zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die Baume kénnen auch
in dem anzulegenden Grunstreifen (15.2) bzw. in die Abstandsflachen
(15.3) gepflanzt werden.

152 =77 Private Grunflachen
Entlang der Grundsticksgrenze im Westen ist ein Grinstreifen von
6,0m mit einer Magerwiese anzulegen und mit Baumen zu bepflan-
zen. Die Magerwiese wird jahrlich einmal ab dem 15.7 gemaht. Es
darf nicht gediingt werden. Der Grinstreifen ist von jeglicher Bebau-
ung, Versiegelung und Ablagerung frei zu halten.

153 —— Abstandsflachen
Die Abstandsflachen zu Gewdassern, Griinland und sonstigen land-
wirtschaftlich genutzten Flachen haben eine Breite von mindestens
3m und sind von jeglicher Bebauung, Versiegelung und Ablagerung
frei zu halten.

16-19. entfallt
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20. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur von Landschaftsarchitekten
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Griinfabrik

201 [FrTT AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans wird geman
L i § 9 Abs. 1a BauGB folgende Flache auf der Flurnummer 372, Gemar-
o o1 H kung Erharting, als Ausgleichsflachen fir die Eingriffe in Natur und

Landschaft festgesetzt:

20.2 Anlage einer offenen Kiesflache
Der Oberboden der brachliegenden Griunlandflache wird abgescho-
ben. Auf dem Rohboden werden Senken und ein Totholzlager aus
Wourzelstécken angelegt. Die Flache wird jahrlich einmal ab dem 15.7
gemaht. Es darf nicht gediingt werden.

20.3 Anlage einer Altwasserflache

Die bestehenden Altwasserflache des Isenmihlbachs wird um ca.
300mz erweitert. Die Wassertiefe betragt mindestens 90cm. Die
Altwasserflache wird durch einen Damm begrenzt und weist eine
Verbindung zum Altwasser des Isenmihlbachs auf.

20.4 Die Ausgleichsflache wird dauerhaft extensiv gepflegt.
Pflege und Unterhaltspflicht fur die Ausgleichsflache liegt beim Was-
serkraftbetreiber der Maumihle und seinen Rechtsnachfolgern.

20.5 Die Anlage der Ausgleichsflache ist in der Vegetationsperiode nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans durchzuftihren

20.6 Lageplan Ausgleichsflache (kein Mal3stab)

5 -]
: Legende

@ Baum, Bestand

offene Kiesfléche

Biotop
C
Geholzflache / Brachflache

F | Landwirtschaftiich
-~ | genutze Flache

Flurgrenzen

Grenze Ausgleichsflache

20.7 Die Ausgleichsflache ist durch die Gemeinde Erharting an das
Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt zu
melden. Die Untere Naturschutzbehérde ist nach der Fertigstellung
der Ausgleichsflache zur Abnahme hinzuzuziehen.

Beginn und Ende der Arbeiten fur die Ausgleichsflache sind durch die
Antragstellerin dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim zu melden.
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25. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen von Landschaftsarchitekten Griinfabrik

25.1

25.2

25.3

25.4

25.5

25.6 @

25.7

25.8

Fur die Pflanzung der Baume ist ausreichend Wurzelraum sicherzu-
stellen.

Mindestmall Baumgruben:

GrolRbaume: 2,0 x 2,0 x 0,80 m

Kleinbdume: 1,5 x 1,5 x 0,60 m

Die neu zu pflanzenden Gehoélze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhal-
ten und bei Ausfall zu ersetzen.

Die Pflanzung der Privaten Grinflachen und der Baume ist in der Ve-
getationsperiode nach Inkrafttreten des Bebauungsplans vorzuneh-
men.

Bei den Pflanzungen sind Art. 47 und 48 des Ausflihrungsgesetzes

zum BGB vom 20.07.1982 (Grenzabstand von Baumen, Strauchern
usw.) zu beachten.

Baumafinahmen sind zum Schutz vorhandener und bereits gepflanz-
ter Baume und Straucher so durchzufiihren, dass sie oberirdisch und
im Wurzelbereich keinen Schaden erleiden.

Baumbestand

Fur BaumaRnahmen erforderliche Fallungen sind zuléssig. Jedoch
durch Ersatzpflanzungen auszugleichen und im Bauantrag darzustel-
len.

Zur Sicherstellung der Freiflachengestaltung ist mit dem Bauantrag
ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan gemaR Art. 5 BayBO vor-
zulegen.

Die zu pflanzenden Gehoélzarten sind der Artenliste zu entnehmen.

GrolRbdume:

Grole mind. 3xv., H.,, mDB., STU 14-16 cm
Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata — Winterlinde

Kleinbdume:

Grofde mind. 3xv, mDB, STU 14-16 cm
Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus in Arten - Weil3dorn in Arten
Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia — Eberesche

Obsthochstamme in lokaltypischen Sorten:
GrofRe mind. 3xv., mDB., STU 14-16

Straucher:
Grofe mind. 2xv., oB., 60-100 cm
Cornus mas - Kornelkirsche
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Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Hippophae rhamnoides - Sanddorn

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa — Schlehe

Rosa in Arten - Wildrosen in Arten

Rubus in Arten - Brombeere, Himbeere in Arten
Salix in Arten - Weiden in Arten

Sambucus nigra - Holunder

Viburnum opulus - Schneeball

Zierstraucher wie Flieder, Weigelie und Spierstrauch

Rankpflanzen und Kletterpflanzen:

Clematis in Arten und Sorten - Waldrebe in Arten und Sorten
Hedera helix - Efeu

Lonicera in Arten - kletternde Heckenkirsche in Arten

Rosa in Sorten - Kletterrosen in Sorten

Vitis in Arten - Weinrebe in Arten

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Vermassung in Metern, z.B. 5,00 m

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 81 BayBO zur
baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

Hohenentwicklung der Baukorper:

Die Wandhohe der Gebaude, gemessen von OK Gelande bis zum
Schnittpunkt der traufseitigen GebaudeaufRenwand mit OK-Dachhaut,

Form und Gestaltung der Baukorper:

Haupt- und Nebengebaude sind als gestalterische Einheit auszubil-
den. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Dachform, der verwende-
ten Materialien sowie der Farbgestaltung der Gebaude.

Kamine, Silos oder &hnlich wirkende bauliche Anlagen sind in das
Gebaude einzubeziehen und diurfen OK-Dachhaut um max. 4 m uber-

26-27. entfallt
28. Geltungsbereich, Vermassung
281 =E====
28.2 :
50
29. Bauliche Gestaltung
29.01
wird als Hochstmal festgesetzt:
H max. 6,50 m.
29.02
29.03
ragen.
Gestaltung des Daches:
29.04

Zulassig sind Sattel-Dacher
mit Dachneigung von 15 bis max. 27 Grad

Fir Nebengebaude ebenfalls zulassig sind flach geneigte Sattel- oder
Pultdacher, mit einer Dachneigung von max. 10 Grad
Dacheinschnitte, Dachgauben und sonstige Dachaufbauten

sind unzulassig,

die Dachflachen sind trauf- und firstgleich auszubilden.
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29.05

29.06
29.07

29.08

29.09

29.10

29.11

29.12

S.1

Als Dacheindeckung sind naturrote, rotbraune oder grau getdnte
Ziegel oder Dachsteine sowie Profilblech-Deckungen zugelassen;

Verblechungen aus Kupfer sind unzulassig,
Verblechungen aus Aluminium oder zinkhaltigem Material sind nur
mit einer Schutzbeschichtung zulassig.

Werbeanlagen:
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig.

Werbeanlagen an den Bauwerken sind so anzubringen, dass sie die
Dachkanten nicht uberragen.

Unzulassig sind Werbeanlagen an der Einfriedung sowie in Form von
laufenden Schriften und sich bewegende Werbeanlagen,

Fahnen mit Masthdhen tber 6,50 m und beleuchtete Werbeanlagen,
die in die freie Landschaft wirken und/oder den StraRenverkehr be-
eintrachtigen kénnen.

Werbeanlagen bleiben der Einzelbaugenehmigung vorbehalten,
sie sind auch aul3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Einfriedungen:

Einfriedungen sind als hinterpflanzte Metallgitter- oder Maschen-
drahtzaune in einer Hohe bis max. 2,0 m nur im Umgriff der Bau-
werke zulassig,

im Bereich der Holzlagerflachen sind Einfriedungen unzuléssig.

Die Errichtung von Einfriedungssockeln, die Uber Oberkante Gelande
herausragen ist unzulassig.

Der Mindestabstand zwischen Boden und Einfriedung darf 10 cm
nicht unterschreiten.

Entlang der Grundstticksgrenzen zu landwirtschaftlich genutzten
Flachen missen die Zaune und/oder Hecken mind. 1,0 m von der
Grundstiucksgrenze zuriickgesetzt werden.

B) Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

—O/

372

ErschlieBungs-
voraussetzungen:

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Flursticknummer, z.B. 372

Vorhandene Wohngebaude

Vorhandene Nebengebaude

Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit
an die zentrale Wasser-Versorgungsanlage und
an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlief3en.

Anfallendes Niederschlagswasser ist erlaubnisfrei zu versickern.
Die Stromversorgung erfolgt durch das ortliche EVU.
Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
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Uberschwemungsgebiet:

N

~
N

~
~ .
NI

~
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HQ extrem

HQ 100
ist identisch mit dem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet

Der B-Plan- Umgriff liegt teilweise im Uberschwemmungsbe-
reich der Isen. Die betroffenen Flachen sind mit nebenstehen-
dem Planzeichen versehen.

Auf die ,Bekanntmachung zur vorlaufigen Sicherung der vom
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim ermittelten Uberschwem-
mungsgebiete Isen (Flusskilometer 9,6 — 43,6) und Rott (Fluss-
kilometer 84,2 — 96,8) im Landkreis Muhldorf a. Inn“ vom
08.02.2012 (Amtsblatt Nr. 5) wird verwiesen.

Hinweise zu moglichen Gefahren im Uberschwemmungs-
gebiet und bei Starkregenereignissen:

Das Baugebiet befindet sich in leicht bewegtem Gelande an der Isen
und wird teilweise von einem vorlaufig gesichertem Uberschwem-
mungsgebiet Uberlagert.

Wegen der Nahe zur Isen muss bereits von Haus aus mit hohen
Grundwasserstanden sowie, bedingt durch ,Starkregenereignisse”
(Gewitter, Hagel etc.), mit flachiger Uberflutung von StraRen und Pri-
vatgrundstiicken gerechnet werden. Die Hohenlage des Grundwas-
sers kann daher erheblich variieren. In Verbindung mit hohen Abflus-
sen der Isen kdnnen bei Hochwasser im Plangebiet gelandegleiche
Grundwasserstadnde mdglich sein.

Im Planungsgebiet muss mit flachenhaftem Abfluss von Wasser (und
evtl. Schlamm sowie Erosionserscheinungen) gerechnet werden. Da-
her sind flr sogenannte ,Starkregen-Ereignisse®, die bedingt durch
Klimaénderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen und fla-
chendeckend auftreten konnen, auf den Baugrundstticken entspre-
chende Vorkehrungen gegen wild abflieBendes Wasser zu treffen.

Wohngebaude und Garagen sollen so errichtet werden, dass zwi-
schen den Baukdrpern das Oberflachenwasser ungehindert ablaufen
kann. Zur Vermeidung evtl. Folgeschaden aus mdglichen Extrem-
Niederschlagen, die auch in ebenen Gelandebereichen mdglich sind,
empfiehlt das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim den Bauherrn, auf
eine Unterkellerung der Bauwerke ganzlich zu verzichten bzw. die
Gebaude so zu errichten und die Gartengestaltung so vorzunehmen,
dass der Abfluss des Niederschlagswassers vom Gebaude weg ori-
entiert ist und AuRenwande und Lichtschachte oder sonstige Offnun-
gen entsprechend abgedichtet und abgesichert werden.

Dabei soll It. WWA- Empfehlung die Rohful3bodenoberkante der Ge-
baude im EG mindestens ca. 25 cm tUber OK- Gelande bzw. Stral3e
liegen und bis zu dieser Hohe die Keller inkl. aller Offnungen, Licht-
schachte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen u.dgl. wasserdicht
und auftriebsicher ausgebildet werden und Lichtgraben fir Kelleraus-
bauten so konstruiert sein, dass weder Grund- noch Oberflachenwas-
ser zutreten kann.

Auf die Mdglichkeit zum Abschluss einer Elementarschadensversi-
cherung (Flyer des STMUV ,Voraus denken — elementar versichern”
http://www.bestellen.bayern.de) und die Empfehlungen der ,Hoch-
wasserschutzfibel des Bundesbauministeriums* (http://www.bmvi.de)
wird erganzend hingewiesen.
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Immissionen:

Meldepflicht:

Kartengrundlage:

MaRentnahme:
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Im Bereich der Giberplanten Flache obliegt die Gewéasserunterhaltung
dem Wasserkraftbetreiber.
Ein entsprechend breiter Uferstreifen ist von Bebauung freizuhalten.

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter FI&-
chen ist ohne Einschrankungen zu dulden. Es muss damit gerechnet
werden, dass bei ortsiiblicher und guter fachlicher Praxis durchge-
fuhrter Bewirtschaftung Geruchsbelastigungen, Larm und Staub auch
zu unublichen Zeiten auftreten.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bay. Landesamt f. Denk-
malpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde (UDB) gem. Art.
8 Abs. 1 u. 2 DSchG unterliegen. Aufgefundene Gegenstande u.
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach Anzeige unver-
andert zu belassen, wenn die UDB die Gegenstande nicht vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Amtliches Katasterblatt M 1 : 1000
Digitale Flurkarte (DFK) von VG- Rohrbach v.16.07.2012
Vermessungsamt Mihldorf a. Inn Stand: ca. Dez. 2011

Planzeichnung zur MaRRentnahme nur bedingt geeignet; keine Ge-
wahr fur Maf3haltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen.
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c) Verfahrensvermerke zur B-Planaufstellung

1.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.05.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .............. ortsuiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.03.2013 fand in der
Zeit vom 24.06.2013 bis einschlieRlich 25.07.2013 statt.

Beteiligung der Behérden

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.03.2013 fand in
der Zeit vom 14.06.2013 bis einschlieR3lich 16.07.2013 statt.

Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 18.12.2013 mit der Begriindung
und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 26.01.2016 bis einschlie3lich 29.02.2016 o6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 26.01.2016 ortstiblich
bekannt gemacht.

Beteiligung der Behérden

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.12.2013 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.01.2016 bis ein-
schlieRlich 22.02.2016 beteiligt.

Wiederholung der Offentlichen Auslegung
Der geéanderte Entwurf des B-Planes wurde in der Fassung vom 18.12.2013, geda. 13.01.2017 mit
der Begrundung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom ................ bis

einschlieRlich ................ gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am ................
ortsublich bekannt gemacht.

Wiederholung der Beteiligung der Behdrden

Zu dem geéanderten Entwurf des B-Planes in der Fassung vom 18.12.13, ged. 13.01.2017 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis
einschlie3lich ................ erneut beteiligt.

. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Erharting hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............ den Bebauungsplan in
der Fassung vom .............. , geéd. am ........... , gemaR 8§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Rohrbach, den .........ccccocovviiienn,

Siegel Georg Kobler, 1. Blrgermeister

. Ausgefertigt

Rohrbach, den ......ccocoooeviiiiiinnnnnnnn.

Siegel Georg Kobler, 1. Burgermeister

10.Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsublich durch Aushang am ..............
Der Bebauungsplan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Verwal-
tungsgemeinschaft Rohrbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz
1 und 2 und Abs. 4, der 88 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (8 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3, Satz 4 BauGB).
Rohrbach, den ......cccccooviivivinnnnnnnin.

Siegel Georg Kobler, 1. Burgermeister
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D) Beqgrindung
zur Aufstellung des Bebauungsplanes
,MAUMUHLE*

der GEMEINDE ERHARTING i.d.F.v. 18.12.2013
Geandert am 13.01.2017

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wird aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Erharting mit parallel laufendem F-Plan-Anderungsverfahren (10. Anderung), Ande-
rungsbeschluss vom 03.05.2012 entwickelt.

Beim Anderungsbereich handelt es sich auf Grund der Lage im Ortsbereich von Erhart-
ing um einen angebundenen Standort. Die gesamte Flache wurde bisher bereits als
Holzlagerplatz fur das Sagewerk genutzt, das Bauleitplanverfahren ist daher stadte-
baulich erforderlich.

Wegen vorhandener Gebdude und Nutzungen ist der Standort auch fir weitere
Nutzungen geeignet, vorrangig fur Gewerbe und Handwerksbetriebe.

Im Sinne eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden werden mit dieser Bau-
leitplanung vorhandene Potentiale (StralRenerschlielBung, Brachflachen des Holzlager-
platzes und leerstehende Bausubstanz) genutzt.

Durch Nachverdichtung im innerdrtlichen Bereich wird ein sparsamer Umgang mit
Grund und Boden gewahrleistet, sowie eine wirtschaftliche Bauweise zugelassen.

2. Angaben zum Plangebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich in Erharting, es liegt stidlich der
MihlenstraBe. Im Westen und Norden wird es begrenzt vom Isenmiihlbach, siiddstlich
von landwirtschaftlichen Flachen und Auwald bis zur Isen. Im Stidwesten geht das
Baugebiet in die freie Kulturlandschatft tber.

Die B-Planflache beinhaltet die Grundstiicke FI-Nr. 365/2 sowie Teilflachen aus den
FI-Nrn. 372, 374 u. 375 der Gemarkung Erharting.

Das Gelande ist weitgehend eben,

das Baugebiet befindet sich unmittelbar an der Isen und wird teilweise von einem vor-
laufig gesichertem Uberschwemmungsgebiet tiberlagert.

Die Hohenlage des Grundwassers durfte wegen der Néhe zur Isen anndhernd bei
GOK liegen. Auf die moglichen Gefahren bezuglich gelandegleicher Grundwasserstan-
de und Starkregenereignisse ist im Abschnitt B) des B-Planes ausdriicklich hingewie-
sen. Fur die Grindung der Gebaude und der befestigten Flachen im Baugebiet wird
dem Bauherrn eine Baugrunderkundung dringend empfohlen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist - bereits - Bebauung vorhanden,
es handelt sich hierbei um Betriebs- u. Lagergebaude des Sagewerkes.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist — teilweise - Baumbewuchs vorhanden.

Der Planbereich hat insgesamt eine Flache von ca. 1,1230 ha.

3. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung
fur den im Plan begrenzten Geltungsbereich neu geschaffen werden.

Um die planerischen Grundlagen fir die beantragte gewerbliche Nutzungsanderung
einer bestehenden Lagerhalle zu bilden, sieht sich die Gemeinde zur Aufstellung die-
ses Bebauungsplanes veranlasst.

Um auch weitere Nutzungen, vorrangig fur Gewerbe und Handwerksbetriebe zu er-
mdglichen, werden beidseitig der bereits vorhandenen Privatstrale Baufenster im
BPlan ausgewiesen. Die restlichen, in Richtung Isenmuhlbach orientierten Flachen,
werden als unversiegelte Kiesflachen fir die Holzlagerung festgesetzt.
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4. Geplante Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung n. BauNVO Bruttoflache
1,1230 ha
Ml Mischgebiet § 6 BauNVO 0,9250 ha
Verkehrsflache 0,0520 ha
Abstandsflache zu Gewasser u. Landwirtschaft 0,0870 ha
Griunflachen, Eingriinung 0,0590 ha
Zuzuglich Ausgleichsflachen 0,0970 ha = 1,2200 ha

5. ErschlieBung

Das Planungsgebiet erhélt Gber die vorhandene Privatstrae und die Mihlenstralie
Anschluss an das Uberortliche Wegenetz.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an die zentrale

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Erharting.
Die Abwasser werden der Klaranlage der Stadt Muhldorf a.Inn zugeleitet,
Kanalnetz im Trenn—System,

unverschmutztes Oberflachenwasser ist zur
Versickerung zu bringen.

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an das vorhandene
Versorgungsnetz des EVU- Bayernwerk AG, Eggenfelden.

Die Abfall-Beseitigung ist sichergestellt durch die Mullabfuhr des Landkreises.

6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Bezuglich Abhandlung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
nach § 8a Abs. 1 BNatSchG i. Verbindung mit 8 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird auf den
Umweltbericht der Landschaftsarchitekten GbR Grinfabrik
i.d.F.v.18.12.2013, ged. 13.01.2017, der im Anhang beigeheftet ist, verwiesen.

7. Voraussichtliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die
personlichen Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Men-
schen auswirken wird.

8. Weitere Erlauterungen

Das Planungsgebiet wurde bisher als Holzlagerplatz fur das Sagewerk bzw. landwirt-
schaftlich genutzt, Altlasten sind der Gemeinde Erharting nicht bekannt.

9. Anderungen laut GR-Sitzung v. 18.12.2013:

AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
und der TOB nach § 4 (1) BauGB wurden in Text- und Planteil sowie in den Um-
weltbericht eingearbeitet.

9.1 Im Textteil und in der Begriindung vorgenommene Anderungen und Erganzungen
sind in ,blauer Schrift" dargestellt.

9.2 Im Planteil erfolgten keine Anderungen, unter Ziff. 13 wurde eine bestehende Ver-
sorgungsleitung der Bayernwerk AG erganzt.
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10. Anderung u. Erganzung laut GR-Sitzung v. 16.03.2016:

AuRerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der TOB
nach § 4 (2) BauGB werden in Plan, Text und Begriindung erganzt wie nachfolgend
beschrieben.

Gemal Gemeinderatsbeschluss Nr. 4b, zur Stellungnahme des Wasserwirtschafts-
amtes Rosenheim vom 22.02.2016, werden die ,Nachrichtlichen Ubernahmen und
Hinweise" im Abschnitt B) wie folgt ergénzt:

¢ Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude sollte mindes-
tens ca. 25 cm Uber StraRenoberkante bzw. Gelande liegen (wenn mdglich
Kote angeben).

e Die Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasser-
dicht und auftriebssicher, dies gilt auch fur Keller6ffnungen, Lichtschéchte,
Zugénge, Installationsdurchfiihrungen etc.).

e Lichtgraben fur héherwertige Nutzung der Keller werden zugelassen, wenn
diese so konstruiert sind, dass weder Grundwasser noch Oberflachenwasser
zutreten kann.

Ferner hat der Gemeinderat beschlossen, das im Uberschwemmungsgebiet der Isen
(HQ100 und HQexwrem) liegende Planungsgebiet im Bebauungsplan gemal MS vom
08.02.2016 darzustellen und die vom Wasserwirtschaftsamt Rosenheim gegebenen
Hinweise werden den Planern und Bauherrn zur Kenntnis gebracht.

Entsprechend den digitalen Angaben des WWA- Rosenheim (E-Mail vom 24.06.2016),
sind im Planteil die Uberschwemmungsgebiete der Isen ( HQ100 und HQexrem) €rganzt.

Ferner werden die Verfahrensvermerke vervollstandigt sowie der Umweltbericht er-
ganzt und angepasst.

Im Textteil und in der Begriindung vorgenommene Anderungen und Erganzungen sind
in ,blauer Schrift* dargestellt.

11. Anlagen:
- siehe Zziff. 12

12. Weitere Bestandteile der Satzung, gesondert ausgefertigt:
1 Planteil I.d.F.v. 18.12.2013, geé. 13.01.2017
1 Umweltbericht I.d.F.v. 18.12.2013, ge&. 13.01.2017
Vorentwurf 25.03.2013
Entwurf 18.12.2013 gea. 13.01.2017
Satzung i.d.F.v. Ausgefertigt:

Rohrbach, den .......cooovvvivvinniennnen,
Der Entwurfsverfasser:

Thomas Schwarzenbdck Georg Kobler, 1.Birgermeister
Architekt, Stadtplaner
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