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VERFAHRENSVERMERKE zur 10. FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.05.2012 die Anderung des Flachennutzungsplanes be-
schlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 18.07.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhdérung fiir den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 25.03.2013 fand in der
Zeit vom 24.06.2013 bis einschlieRlich 26.07.2013 statt.

3. Beteiligung der Behorden:

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemag § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 25.03.2013 fand in der Zeit
vom 14.06.2013 bis einschlieBlich 16.07.2013 statt.

4, Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Flachennutzungsplandnderung wurde in der Fassung vom 18.12.2013 mit der Be-
griindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 26.01.2016 bis
einschlieBlich 29.02.2016 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 26.01.2016 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

5. Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf des Fldchennutzungsplanes in der Fassung vom 18.12.2013 wurden die Behérden
und sonstigen Trager dffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.01.2016 bis
einschlieRlich 22.02.2016 beteiligt.

6. Wiederholung der Offentlichen Auslegung

Der geanderte Entwurf der Flachennutzungsplananderung wurde in der Fassung vom
18.12.2013, ged. 21.12.2016 mit der Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen in der Zeit vom 31.08.2018 bis einschlielich 02.10.2018 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
erneut 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 21.08.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

7. Wiederholung der Beteiligung der Behdrden
Zu dem geanderten Entwurf der Fldchennutzungsplanénderung in der Fassung vom 18.12.13,
ged. 21.12.2016 wurden die Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 21.08.2018 bis einschlieBlich 02.10.2018 erneut beteiligt.

8. Feststellungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 16.01.2019 die 10. Flachennutzungsplan-
anderung in der Fassung vom 16.01.2019 festgesteim

Rohrbach, den . Q..q....dﬁ” {HQ /

Geo (o] Kob r, 1. Burgermeister

9. Genehmigung:

Das Landratsamt Mihidorf a. Inn hat die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Bescheid vom
................... Az ..o gemaB § 6 BauGB genehmigt.

Siegel Unterschrift

10.Ausgefertigt:

Rohrbach, den 1 7 Apr il 2020

Geor Kob r, 1. Burgermeister
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11.Bekanntmachung:

e _ __ ._ 17, April 2020
ie Erteilung der Genehmigung der 10. Flachennutzungsplananderung wurde am ..7>..............

gemih § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich durch Aushang bekannt gemacht. Die Fléchennutzungsplan- An-
derung mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. § Satz 3 BauGB

wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Verwaltungsgemein-
schaft Rohrbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Aus-

kunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2
BauGB). Die Flachennutzungsplananderung ist damit wirksam (§ 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB).

Rohrbach, den 17.Apl“ ilZDZU

Georg Koblgr, 1. Birgermeister
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GEMEINDE ERHARTING
Landkreis Mihldorf a.lnn

BEGRUNDUNG

ZUR

10. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
fur das Baugebiet

B-Plan ,MAUMUHLE"

1.) Allgemein u. Grund der Plananderungen

Die Gemeinde Erharting besitzt einen mit Bescheid der Regierung v. Obb.
vom 27.02.1987 u. 04.08.1988, Az: 421-4621-MU 5-1,
genehmigten Fldchennutzungsplan (FNP).

Dieser enthalt fur den Anderungsbereich den rechtswirksamen Planstand.

Der F-Plan wurde bisher insgesamt 9- mal gedndert,

die Anderungen Nr. 1 bis 6 und 8 bis 9 erfolgten auBerhalb des jetzigen Ande-
rungsbereiches. Sie sind bereits genehmigt und rechtskraftig.

Fur die 7. Anderung des F-Planes ist bisher nur der Anderungsbeschluss ge-
fasst.

Im rechtskraftigen F-Plan ist nur eine kleine Teilfliche des Sdgewerkgeldndes als
Mi- Flache ausgewiesen. Die Restflache, einschl. bestehender Lagerhallen, liegt
im AuRRenbereich.

Um die planerischen Grundlagen fur die beantragte gewerbliche Nutzungsande-
rung einer bestehenden Lagerhalle zu schaffen, sieht sich die Gemeinde zu die-
ser erneuten Anderung veranlasst.

Diesbeziglich beschloss der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 03.05.2012

die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes und beauftragte
das Architekturbiiro Th. Schwarzenbéck, Schwindegg mit der Ausarbeitung.

Von der 10. Anderung sind ausschlieBlich betroffen:

Grundstiicke FI-Nr. 365/2 sowie Teilflachen aus den FI-Nrn. 372, 374 u. 375 der
Gemarkung Erharting.

In allen Gbrigen nicht angesprochenen Punkten behalt der rechtswirksame Fla-
chennutzungsplan mit Erlauterungsbericht/Begriindung seine Gultigkeit.

Gde. Erharting: 10. Anderung F-Plan i.d.F.v. 16.01.2019 Planteile mit Begriindung
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2) Der Entwurf zur 10. Anderung des Flichennutzungsplanes
sieht folgende Plananderungen vor:

a) Anderungsbereich:
Der Anderungsbereich befindet sich in Erharting, siidlich der MiihlenstraRe.
Im Westen und Norden wird er begrenzt vom Isenmiihlbach,
siidéstlich von landwirtschaftlichen Flachen und Auwald bis zur Isen,
im Siidwesten geht das Baugebiet in die freie Kulturlandschaft Gber.
Die gesamte Flache wurde bisher bereits als Holzlagerplatz fir das Sdgewerk
genutzt, daher ist die Gebietsdarstellung stadtebaulich erforderlich.

Im Zuge dieser Flachennutzungsplan-Anderung sollen diese Fléchen als

Mischgebiet nach § 6 BauNVO,

ausgewiesen werden. Im rechtswirksamen F-Plan ist der Anderungsbereich

je in Teilflachen als ,Mischgebiet”, “Flache fur die Landwirtschaft” und als
,Gliedernde Grinflaiche* dargestellt.

Der Anderungsbereich hat inkl. Eingriinung eine Gesamtflache
von ca. 1,1230 ha

Um den Anderungsbereich gut in die Landschaft einzubinden, werden an den
Randern zur freien Kulturlandschaft ausreichend breite Grinflachen festgesetzt.

b) Standortwahl:

Beim Anderungsbereich handelt es sich auf Grund der Lage im Ortsbereich von
Erharting um einen angebundenen Standort.

Die gesamte beplante Flache wurde bisher bereits als Holzlagerplatz fir das Sa-
gewerk genutzt. Leerstehende Bausubstanz soll neuen gewerblichen Nutzungen
zugefiibrt werden. Mit dieser Bauleitplanung erfolgt eine stadtebauliche Anpas-
sung, ferner werden die baurechtlichen Grundlagen fiir die weiterfihrenden Pla-
nungen geschaffen.

Wegen vorhandener Gebaude und Nutzungen ist der Standort auch fir weitere
Nutzungen geeignet, vorrangig fir Gewerbe und Handwerksbetriebe.

Im Sinne eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden werden mit dieser
Bauleitplanung vorhandene Potentiale (StraRenerschlieBung, Brachflachen des
Holzlagerplatzes und leerstehende Bausubstanz) genutzt.

Durch Nachverdichtung im innerértlichen Bereich wird ein sparsamer Umgang
mit Grund und Boden gewahrleistet, sowie eine wirtschaftliche Bauweise zuge-
lassen.

3) ErschlieBung:

Die verkehrsmaRige ErschlieBung erfolgt von der vorhandenen Privatstrale tber
die MuhlenstraBe und B 299 zur ca. 2,0 km westlich gelegenen Auffahrt zur A94.

Um die Versorgung mit Strom zu gewabhrleisten, werden vorhandene Leitungen
fortgefuihrt bzw. erweitert.

Die Wasserversorgung ist durch das Leitungsnetz der Gemeinde in der Mihlen-
strale ebenso gesichert, wie die Abwasserentsorgung, die in interkommunaler
Zusammenarbeit zur Kldranlage der Stadt Mihldorf a.Inn erfolgt.

Dazu werden vorhandene Leitungen fortgefiihrt bzw. erweitert, die Netze sind so
grofRziigig ausgelegt, dass der Anderungsbereich ohne Probleme angeschlossen
werden kann.

Gde. Erharting: 10. Anderung F-Plan i.d.F.v. 16.01.2019 Planteile mit Begriindung
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Durch ortsplanerisch vertragliche weiterfilhrende Planung in Verbindung mit einer
angemessenen Randeingrinung an der zur Landschaft hin offenen Sidwestsei-
te ist ein méglichst schonender Ubergang zur freien Kulturlandschaft sicherzu-
stellen.

Umweltbericht fiir den Anderungsbereich:

Der UB i.d.F.v. 16.01.2019 ist im Anhang der Begriindung beigeheftet, er wurde
erstellt von der Griinfabrik Landschaftsarchitekten PGmbB

Anderungen laut GR-Sitzung v. 18.12.13 u. 16.01.19:

AuRerungen aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1)
BauGB und der TOB nach § 4 (1) BauGB wurden in Text- und Planteil sowie
in den Umweltbericht eingearbeitet.

Im Textteil und in der Begriindung vorgenommene Anderungen und Ergén-
zungen sind in ,blauer Schrift* dargestellt.

Im Planteil erfolgten keine Anderungen/Ergéanzungen,
aulRerhalb des Anderungsbereiches wurde der Baumbestand bei der Tennis-
anlage den drtlichen Gegebenheiten angepasst.

Folgende ergdnzende Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen:

Isenmiihlbach:

Im Bereich der (iberplanten Flache obliegt die Gewéasserunterhaltung dem Was-
serkraftbetreiber. Ein entsprechend breiter Uferstreifen ist von Bebauung freizu-
halten.

Uberschwemmungsgebiet der Isen:

Der Umgriff der Flachennutzungsplanénderung liegt teilweise im Uberschwem-
mungsbereich der Isen. Die betroffenen Flachen sind mit der HQ100- Darstellung
im Planteil identisch.

Im Bereich des HQ100 ist die jeweils aktuelle Fassung der vorlaufigen Sicherung
bzw. Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zu beachten (Verbote, Aus-
nahmen, etc., siehe http://www.lra-mue.de/buergerservice/themenfelder/
wasserrecht/berschwemmungsgebiete.html).

Im Bereich des HQextrem sollen bauliche Anlagen nur in einer dem Hochwasser-
risiko angepassten Bauweise errichtet werden.

Ausgleichsflache:

Beginn und Ende der Arbeiten sind durch die Antragstellerin dem Wasserwirt-
schaftsamt Rosenheim zu melden. Pflege und Unterhaltspflicht liegt beim Was-
serkraftbetreiber der Maumuhle und seinen Rechtsnachfolgern.

Ergdnzung laut GR-Sitzung v. 16.03.2016:

At_ltserungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der
TOB nach § 4 (2) BauGB werden im Plandeckblatt und in der Begriindung er-
ganzt wie nachfolgend beschrieben.

GemidB Gemeinderatsbeschluss Nr. 2b, zur Stellungnahme des Wasserwirt-
schaftsamtes Rosenheim vom 22.02.2016, wird die Begriindung dieser Flachen-
nutzungsplananderung wie folgt erganzt:

* Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude sollte mindes-
tens ca. 25 cm Uber StraBenoberkante bzw. Gelande liegen (wenn mdéglich
Kote angeben).

+ Die Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller was-
serdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fur Kelleréffnungen, Lichtschéch-
te, Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.).

Gde. Erharting: 10. Anderung F-Plan i.d.F.v. 16.01.2019 Planteile mit Begriindung
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* Lichtgraben fir hoherwertige Nutzung der Keller werden zugelassen, wenn
diese so konstruiert sind, dass weder Grundwasser noch Oberflichenwasser
zutreten kann.

Ferner hat der Gemeinderat beschlossen, dass das im Uberschwemmungsgebiet

der Isen ( HQ100 und HQexrem) liegende Planungsgebiet im Flachennutzungsplan

gemal MS vom 08.02.2016 darzustellen ist und die vom Wasserwirtschaftsamt

Rosenheim gegebenen Hinweise den Planern und Bauherrn zur Kenntnis ge-

bracht werden.

Entsprechend den digitalen Angaben des WWA- Rosenheim (E-Mail vom

24.06.2016), wurden im Plan- Deckblatt der 10. FNP- Anderung noch die Uber-

schwemmungsgebiete der Isen ( HQ1q0 und HQeyrem) €rgénzt. Die MI- Fldchen-

darstellung wurde in diesen Bereichen herausgenommen.

Ferner werden die Verfahrensvermerke vervollstandigt sowie der Umweltbericht
erganzt und angepasst.

Im Textteil und in der Begriindung vorgenommene Anderungen und Erganzun-
gen sind in ,blauer Schrift" dargestellt.

Anderungen It. Feststellungsbeschluss v. 16.01.2019:

AuBerungen aus der Wiederholung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
(2) BauGB und der TOB nach § 4 (2) BauGB wurden in Plan, Text, Begriin-
dung und Umweltbericht eingearbeitet.

Im Planteil-Deckblatt und in der Begrundung erfolgten Erganzungen bei Dar-
stellung und Begriindung zum ,Uberschwemmungsgebiet der Isen”.

Geanderte bzw. erganzte Textstellen sind in blauer Schrift hervorgehoben,
ferner wurden die Verfahrensvermerke vervollstandigt.

Weitere Bestandteile der 10. Anderung FNP,
gesondert ausgefertigt:
- Umweltbericht i.d.F.v. 16.01.2019

Vorentwurf: 25.03.2013

Entwurf: 18.12.2013, gea. 21.12.2016

Festgestellti.d.F.v. 16.01.2019 Ausgefertigt:

Der Entwurfsverfasser: Rohrbach, den ... 17 Aﬂr §!2020

Thomas
Architekt, Stadtplaner

hwarzenb&ck Georg| Koblgt, 1.Blrgermeister

Gde. Erharting: 10. Anderung F-Plan i.d.F.v. 16.01.2019 Planteile mit Begrindung



GEMEINDE ERHARTING

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 6 (5) BauGB Seite 1
zur 10. Anderung des Flichennutzungsplanes idFv. 16.01.2019
Anderungsflachen fiir B-Plan ,,MAUMUHLE*

1. Verfahrensablauf
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 03.05.2012 die Verwaltung beauftragt als
vorbereitende Planung die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes zu erarbeiten, fiir
die Nutzungsmaoglichkeit als Mischgebiet im Bereich des Sagewerkes Maumiihle.

In der GR-Sitzung vom 18.12.2013 wurde die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

2. Ziel der FNP- Anderung

Durch die Darstellung der Mischgebietflachen im Bereich des vorhandenen Ségewerks
mit Holzlagerplatz wird dem Bedarf an gemischten Bauflachen in der Gemeinde nachge-
kommen. Ziel dieser Neuausweisungen ist die Sicherung und Starkung der wirtschaftli-
chen Entwicklung und die Schaffung ortsnaher Arbeits- und Ausbildungsplatze sowie von
Waohnraum in der Gemeinde.

Der Anderungsbereich hat eine Fléche von ca. 1,1230 ha und soll als ,Mischgebiet* nach
§ 6 BauNVO dargestellt werden.

Die Realisierung soll vorrangig auf Brachflachen, die nicht mehr fiir die Holzlagerung be-
nétigt werden und in leerstehendem Gebdudebestand erfolgen.

Da der Anderungsbereich im rechtswirksamen FNP bisher teilweise im AuRenbereich lag,
war zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gem. § 8 Abs. 2 BauGB
diese Bauleitplanung stddtebaulich veranlasst.

3. Beriicksichtigung und Beurteilung der Umweltbelange

Der Umweltbericht der Landschaftsarchitekten Griinfabrik PGmbB behandelt die Eingriffe
und Folgen, die von einer Verwirklichung dieser Bauleitplanung in Natur und Landschaft
ausgehen. Auswirkungen der Planung auf die Schutzgliter Boden und Oberflachenge-
wasser werden als mittel, die Auswirkungen auf die Schutzgliter Grundwasser, Flora,
Fauna, Klima/Luft, Mensch und Landschaft werden als gering beurteilt. Fir Kultur- und
Sachgiiter werden keine Auswirkungen prognostiziert.

Durch zahlreiche Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen werden auf Ebene weiter-
flihrender Planungen im Anderungsbereich die Umweltbelange beriicksichtigt. Ergebnis
ist eine dkologisch vertragliche Planung.

4. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB wurden keine
AuRerungen zur Planung abgegeben.

Bei der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB sind Stellungnahmen zum vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiet HQ100 an der Isen, Erhaltung und Verbesserung
der Riickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft, zu Natur- u. Landschaftsschutz,
landschaftlicher Einbindung (Ortsrand) und Baugestaltung (Ortsbild), Gewésserunterhal-
tung, erforderlicher Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 2 WHG, Herstellung von Re-
tentionsraum und Ausgleichsflache sowie zu Niederschlagswasserbeseitigung und
Schutzbereichen fiir unterirdische Versorgungsleitungen eingegangen, die in die Planung
eingearbeitet wurden.

Bei der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB sind erneut Stellungnahmen einge-
gangen zum vorléufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet HQ100 und zu HQextrem, zu
MindestfuRbodenhdéhe Giber OK-Straflte und Gelande und wasserdichte Ausbildung von
Kellern u. Lichtgraben. Diese fanden im Rahmen der Abwéagung und durch entsprechen-
de Ergénzung bzw. Anderung der Planung Berticksichtigung.

THOMAS SCHWARZENBOCK, ARCHITEKT - STADTPLANER 26.7.2019



GEMEINDE ERHARTING

Zusammenfassende Erkldarung gem. § 6 (5) BauGB Seite 2

zur 10. Anderung des Flichennutzungsplanes i.dFv. 16.01.2019
Anderungsflidchen fiir B-Plan ,,MAUMUHLE*

Bedingt durch Verfahrensfehler musste die Planung erneut nach § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich ausgelegt werden, wobei wieder keine AuRerungen zur Planung abgegeben wur-
den. Bei der erneuten Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB sind nochmals Stel-
lungnahmen zur Darstellung des HQ100- und HQextrem- Uberschwemmungs_gebietes, zu
Anlagen zur Holzlagerung, Anpassung von Links fiir Hochwasserschutz u. Uberschwem-
mungsgebiet, sowie flir Schutzzonen zu 20-kV-Freileitungen eingegangen, die im Rah-
men der Abwagung bzw. durch Ergédnzung der Planung beriicksichtigt wurden.

Weitere AuRerungen, die eine Anderung oder Erganzung der Planung erfordert hatten,
sind nicht eingegangen.

5. Ergebnis der Abwidgung, Standortalternativen

Die Beteiligung der Behérden geman § 4 Abs. 1 und 2 BauGB hat ergeben, dass keine
der beteiligten Behdrden oder der sonstigen Trager &ffentlicher Belange mafgebliche
Einwédnde gegen die Planung hatte.

Vorhandene Potentiale bzw. andere Standorte in der Gemeinde Erharting stehen nicht
zur Verfligung. Im Bereich Maumiihle vorhandene Brachflachen und leerstehende Bau-
substanz gewébhrleisten eine Nachverdichtung mit Mischgebietsnutzung unter Ausnutzung
vorhandener Erschlieungspotentiale, die eine wirtschaftliche Realisierung ermdglichen.

Auf Grund dieser Tatsachen sind keine Alternativflachen in der Gemeinde verfiigbar.

Diese zusammenfassende Erklarung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat
der Gemeinde Erharting am 16.01.2019 diese 10. Anderung des Flichennutzungspla-
nes i.d.F.v. 16.01.2019 festgestellt hat.

Erharting, den 16.01.2019 Gemeinde Erharting

~ Siegel Georg Koblr, 1. Blirgermeister

THOMAS SCHWARZENBOCK, ARCHITEKT - STADTPLANER 26.7.2019
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BEGRUNDUNG ZUR GRUNORDNUNG MIT UMWELTBERICHT UND
NATURSCHUTZRECHTLICHER AUSGLEICHSREGELUNG

zum Bebauungsplan ,Maumuhle" und
zur 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Auftraggeber: Gemeinde Erharting

1. Fassung vom 25.03.2013

2. Fassung vom 18.12.2013 geéndert am 13.01.2017
Festgestellt i.d.F.v. 16.01.2019
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1 Einleitung

Um die planerische Grundlage fur die beantragte gewerbliche Nutzungséanderung einer bestehenden
Lagerhalle zu bilden, sieht sich die Gemeinde Erharting zur Aufstellung des Bebauungsplans "Maumiihle’
veranlasst.

Der Bebauungsplan wird aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeine Erharting entwickelt.
Im Rahmen der MaRnahme soll auch der bestehende Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geédndert
werden (10. Anderung des Flachennutzungsplans). In dieser Anderung soll das vorhandene Mischgebiet
erweitert werden.

Gemah BauGB § 2 (4) ist bei allen Aufstellungen, Anderungen oder Ergénzungen von
Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen eine Umweltprifung durchzufiihren. Im Rahmen der
Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach BauGB § 1 (6) Pkt. 7
(Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaftsbild,
Kulturgiter/Sachguter, Emissionen) gepriift und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt.

Inhaltlich baut der Umweltbericht auf dem Flachennutzungsplan, dem Landschaftsplan und weiteren
Fachgutachten, soweit diese erforderlich sind, auf.
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Abb. 01: Lage des Gebiets

Das Planungsgebiet befindet sich in Erharting. Erharting liegt im nérdlichen Bereich des Landkreises
Muhldorf an der A94. Die nachsten zentralen Orte sind das Mittelzentrum Mihldorf sowie das Unterzentrum
Téging. Das Planungsgebiet liegt stdlich der Mihlenstraie und nérdlich der Isen und hat eine Flache von
11230m2.
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11 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Flachennutzungsplanes

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Maumihle* wird der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren geandert (10. Anderung des Flachennutzungsplans).

Abb. 02: Rechtskraftiger Flachennutzungsplan vom 3.6.1988

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ist das betroffene Areal als
Mischgebiet, Flache flr die Landwirtschaft und als Gliedernde Grinflache dargestellt.

P .
Abb. 03: 10. Anderung des

Flachenuugplans r

Gemeinde Erharting | Bebauungsplan ,Maumihle' | 10. Anderung des Flachennutzungsplans -3-



granfabrik

Inhalt

Mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt eine VergroRerung des Mischgebiets. Um das
Mischgebiet in die Landschaft zu integrieren wird im Westen ein Grinstreifen festgesetzt, der das
Mischgebiet eingriint. Das Mischgebiet befindet sich an der Ostseite geringfiigig im
Uberschwemmungsbereich der Isen.

Ziele

Hauptziel der 10. Anderung des Fléachennutzungsplans ist die Erweiterung des Mischgebiets und die
Eingriinung und Eingliederung des Gebiets in das Landschaftsbild.

Die vorgesehene Flachennutzungsplananderung soll im Bezug auf Umwelt und Landschaft méglichst
schonend verwirklicht und das Mal der Beeintrachtigung fir Mensch, Naturhaushalt und Landschaft gering
gehalten werden. Ein Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf Bebauungsplanebene.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplanes

R

Abb. 04: Bebauungsplan ,Maumihle*

Inhalt

Der Geltungsbereich fir den Bebauungsplan ,Maumihle” betragt insgesamt 11230m?. Dabei handelt es sich
um das Grundstitick mit der Flurnummer 365/2 sowie Teilflachen der Flurnummern 372, 374 und 375 der
Gemarkung Erharting. Die Anbindung an das 6&ffentliche Strallennetz erfolgt iber die Mihlenstrale
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Der Bebauungsplan ,Maumihle* weist folgende Nutzungen aus:
- Mischgebiet mit einer GRZ bis 0,30
- Grunflachen, Eingriinung
- Verkehrsflachen
- Abstandsflachen zu Gewasser, Grinland und Landwirtschaft

Die Griinflache im Sudwesten dient der visuellen Abgrenzung des Gebiets und als Eingriinung. Die
Grinflache besteht aus einer 6m breiten, arten- und strukturreiche Hecke aus Baumen und Strauchern.

Im Norden und Nordosten befinden sich mindestens 3m breite Abstandsflachen zum Isenmihlbach, zum
vorhandenen Griinland und sonstigen landwirtschaftlichen Flachen, die von jeglicher Bebauung und
Ablagerung frei zu halten sind. Entlang der PrivatstralRe befinden sich Flachen fur Stellplatze. AuRerhalb der
Baugrenzen wird die Flache als Holzlagerplatz genutzt. Die Ausgleichsflache wird auRerhalb des
Planungsgebiets angelegt.

Ziele

Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung flir den im Plan
begrenzten Geltungsbereich neu geschaffen werden. Um die planerischen Grundlagen fur die beantragte
gewerbliche Nutzungsénderung der bestehenden Lagerhalle zu bilden, sieht sich die Gemeinde zur
Aufstellung dieses Bebauungsplans veranlasst. Um auch weitere Nutzungen, vorrangig fur Gewerbe und
Handwerksbetriebe zu erméglichen, werden beidseitig der bereits vorhandenen Privatstralle Baufenster im
Bebauungsplan ausgewiesen. Die restlichen, in Richtung Isenmihlbach orientierten Flachen, werden als
unversiegelte Kiesflachen festgesetzt.

Die neue Bebauung soll durch die Eingriinung in das Landschaftsbild integriert werden. Das vorgesehene
Baugebiet soll im Bezug auf Umwelt und auf Landschaft méglichst schonend verwirklicht und das Maf der
Beeintrachtigung fur Mensch, Naturhaushalt und Landschaft gering gehalten werden.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze
Far das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach §1a Abs.3 BauGB in Verbindung mit

dem BNatschG § 13ff und dem BayNatSchG zu beachten. In diesem Umweltbericht wird die
Eingriffsregelung durch die Darstellung von Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
von Eingriffen beachtet. Das Ergebnis wird in Form einer Eingriffs-Ausgleichs-Regelung nachvolliziehbar
dargestellt. Die entsprechenden Festsetzungen werden als rechtsverbindlich in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Fachpléane
Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch und den Naturschutzgesetzen

werden insbesondere Vorgaben aus dem parallel aufgestellten Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan beriicksichtigt.
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2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Baum, Bestand

Gehdlzflache / Brachflache

| Landwirtschaftlich
genutze Flache

Kiesflache als Holzlagemlatz
in Teilbereichen versiegelt

Strale

Uberschwemmungs-
gebiet der Isen

Biotop

Flurgrenzen

Bearbeitungsgrenze

2

Abb. 06: Darstellung des Bestands

Das Planungsgebiet besteht aus einer Kiesflache, die als Holzlagerplatz genutzt wird, und einigen, teilweise
leer stehenden, Bestandsgebauden. Es wird im Norden vom Isenmuhlbach und seinem Auwald begrenzt.
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Sudwestlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Im Osten befindet sich eine Gehélzflache. Das
Planungsgebiet wird durch eine Privatstralle erschlossen. Auf dem Areal befinden sich drei Bestandsbaume,
die jedoch nicht erhaltenswert sind. Weitere Vegetation befindet sich nicht auf dem Planungsgebiet. Im
Norden und im Osten schlieen Biotopflachen an.

Abb. 09: Holzlagerplatz mit Bestandsbaum Abb. 10: Angrenzende landwirtschaftliche Fldche

21 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden ist Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Deswegen sind die Wasser- und Nahrstoffkreislaufe des Bodens und seine Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften besonders zu schiitzen. Die wesentlichen bodendkologischen
Funktionen sind die Bodenbildung, der Grundwasserschutz und die Abflussregulation.

Bestand

Gemal Bodenkarte (1:200000) sind in der vorliegenden Region Vega vorherrschend und gering verbreitet
Auengley aus carbonatfreien, lehmigen Auenablagerungen. Die Gelandehéhe des Planungsgebiets ist
weitgehend eben. Das Gebiet ist im Bereich der privaten ErschlieRungsstrafie und der vorhandenen
Zufahrten zu den Gebauden versiegelt, die restliche Flache besteht aus einer offenen Kiesflache. Sowohi
Bodendenkmaler als auch Altlasten sind aus dem Planungsgebiet nicht bekannt.

Baubedingte Auswirkungen

Der Boden wird wahrend der Bauphase stark beeintrachtigt. So wird der Oberboden und Teile der unteren
Bodenhorizonte im Bereich neu versiegelter Flachen stark beansprucht. Mit der Errichtung der Gebaude
wird im Bereich der Baufenster Boden abgetragen, mit der Folge, dass dort auch die bodendkologischen
Funktionen verandert werden oder verloren gehen. Durch Baumaschinen, Baustelleneinrichtungen, Lagern
von Baumaterial und den Bau von Baustrallen kommt es zu einer Bodenverdichtung, so dass insgesamt
Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fur dieses Schutzgut zu erwarten sind.
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Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
Die schon genannten baubedingten Auswirkungen auf die 6kologischen Funktionen des Bodens

manifestieren sich langfristig. Die Potentiale als Lebensraum und zur Abflussregulation gehen im Bereich
der neu versiegelten Flachen verloren. Darliber hinaus wird dort das natiirliche Retentionsvermégen der
Béden aufgehoben. Bei entsprechenden Starkniederschlagsereignissen kemmt es zu einem ansteigenden
Oberflachenabfluss. Insgesamt sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fiur dieses Schutzgut zu
erwarten.

Ergebnis
Auf Grund der Erhéhung des Versiegelungsgrades sind bau-, anlage- und betriebsbedingt

Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Boden zu erwarten.
2.2 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt. Die wesentlichsten
Funktionen des Schutzguts sind die Grundwasserdargebotsfunktion und die
Grundwasserneubildungsfunktion. Beim Schutzgut Wasser sind die Teilbereiche Grundwasser und
Oberflachengewasser zu unterscheiden. Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und der Qualitat
von Grundwasservorkommen, sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewésser zu nennen.

Bestand

Die Hydrogeologische Karte (1:500000) gibt als Hydrogeologische Einheit Quartare Fluschotter mit Poren-
Grundwasserleiter mit hohen bis sehr hohen Durchlassigkeiten an. Der maligebliche Grundwasserleiter ist
der quartare Flussschotter.

Die GrundwasserflieRrichtung verlauft voraussichtlich nach Stiden in Richtung Isen. Im direkten Umfeld sind
keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen. Das nachste Trinkwasserschutzgebiet ist das
Trinkwasserschutzgebiet Erharting, welches sich nordlich und stdlich des Planungsgebiets befindet. Hier
besteht jedoch nicht die Gefahr einer Beeinflussung. In Form von FlieRgewéssern existiert im
Planungsgebiet der Isenmiihlbach. Der Norden des Gebietes kann somit durch den angrenzenden
Isenmiihibach beeinflusst sein. Die Isen, welche sudlich des Planungsgebietes verlauft, hat ebenfalls
Auswirkungen auf das Planungsgebiet, da das Uberschwemmungsgebiet der Isen teilweise im
Planungsgebiet liegt. Das HQextrem umfasst, bis auf den nérdlichen Bereich, das gesamte Mischgebiet. Der
Grundwasserspiegel kann bei Starkregenereignissen gelandegleich ansteigen.

Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der Bauphasen kommt es durch Baumaschinen, Baustralten und Lagerplatze zu einer Verdichtung

des Bodens. Die Verdichtung vermindert das Riickhaltevolumen des belebten Bodens, so dass es zu einer
Reduktion und Einschrénkung der Grundwasserneubildung kommt. Da es sich bei dem vorhandenen Boden
um Kiesflachen handelt, die schon lange als Lagerflachen benutzt werden und bereits verdichtet sind, sind
die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser als gering einzustufen. Auf das Schutzgut
Oberflachengewasser sind baubedingt durch die partielle Lage im Uberschwemmungsbereich der Isen
ebenfalls geringe Auswirkungen zu erwarten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
Im Planungsgebiet wird die Versiegelung durch Baukérper und ErschlieBungsflachen erhéht. Somit wird die

Grundwasserneubildung durch die Versiegelung reduziert und die Menge an zu beseitigendem
Niederschlagswasser erhéht. Durch die teilweise Lage im Uberschwemmungsgebiet der Isen kann es im
gesamten Mischgebiet zu Uberflutungen und Hochwasser bzw. zu flachenhaft wild abflieRendem Schlamm
und Wasser kommen. Obwohl die Lagerung von Gegenstéanden (auch Holz) und die Errichtung von neuen
Gebauden im Uberschwemmungsbereich nicht zugelassen ist, kann es trotzdem anlage- und
betriebsbedingt zu mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Oberflachengewasser kommen. Auf das
Schutzgut Grundwasser sind anlage- und betriebsbedingt nur geringe Auswirkungen zu erwarten.

Ergebnis
Auf das Schutzgut Grundwasser und Oberflachengewasser sind baubedingt Auswirkungen geringer

Erheblichkeit zu erwarten. Anlage- und betriebsbedingt sind auf das Schutzgut Oberflachengewasser
mittlere Auswirkungen und auf das Schutzgut Grundwasser geringe Auswirkungen zu erwarten.
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23 Schutzgut Flora und Fauna

Bei den Tieren und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer
natiirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume und Lebensbedingungen im Vordergrund. Vor
allem der Erhalt und Schutz der Lebensrdume hat eine besondere Funktion fur Tiere und Pflanzen. Daraus
abgeleitet sind also vor allem die Biotopfunktion und die Biotopvernetzungsfunktion zu beriicksichtigen.

Bestand

Im Planungsgebiet existieren keine Biotope. Nérdlich des Planungsgebiets befindet sich das Biotop 7741-
1042-044, welches aus Gewasser-Begleitgehdlzen und Réhricht entlang von Restwasserstrecke und
Ausleitung der Isen nérdlich von Frixing bis Erharting besteht. Ein weiteres Biotop befindet sich sudlich des
Planungsgebiets im Bereich der Isen (7741-0147-001 1). Bei beiden Biotopen besteht jedoch nicht die
Gefahr einer Beeinflussung. Auf dem Planungsgebiet gibt es drei Bestandsbaume, die jedoch nur einen
eingeschrankten 6kologischen Wert haben. Durch die Nutzung der Flache Holzlagerplatz sind im
Planungsgebiet keine, oder allenfalls nur sehr eingeschrankte, Biotopfunktionen vorhanden und die reale
Vegetation weicht von der potentiell natiirlichen Vegetation ab. Die potentiell naturliche Vegetation
bezeichnet die Vegetation, die sich aufgrund der naturlichen Umweltbedingungen entwickeln wiirde, wenn
der Mensch die derzeitige Nutzung beenden wiirde und die Vegetation die Zeit fande, sich bis zu ihrem
Klimaxstadium zu entwickeln. In dem Gebiet wiirde sich ein Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald
im Komplex mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald, entwickeln. Fir artenschutzrechtlich relevante Arten hat
das Planungsgebiet keine Bedeutung.

Baubedingte Auswirkungen

Das Planungsgebiet besteht aus einer Kiesflache mit einem eingeschréankt ékologischen Wert. Es handelt
sich um einen anthropogen Uberpragten Boden ohne Eignung fir die Entwicklung von besonderen Biotopen.
Im Zuge eines Neubaus kommt es baubedingt zu keinem Verlust an erhaltenswerter Vegetation. Die
bestehende Vegetation kann durch Baumaschinen, Baustelleneinrichtungen, das Lagern von Baumaterial
und den Bau von Baustralen gestért werden. Fur das Schutzgut Flora sind geringe baubedingte
Auswirkungen zu erwarten. Fur das Schutzgut Fauna kann es baubedingt durch die Versiegelung und die
verstarkte Frequentierung durch Menschen und Fahrzeuge ebenfalls zu einer geringen Beeintrachtigung der
vorhandenen Lebensgemeinschaften.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Fur das Schutzgut Flora und Fauna kommt es anlage- und betriebsbedingt durch die erhéhte
Frequentierung durch Menschen und Fahrzeuge zu einer Beeintrachtigung der vorhandenen
Lebensgemeinschaften und der bestehenden Vegetation. Durch die geplante Eingrinungsmafnahme und
die Ausgleichsflache entstehen neue Lebensraume fur Flora und Fauna, so dass anlage- und
betriebsbedingt Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Flora und Fauna zu erwarten
sind.

Ergebnis
Es sind baubedingt, anlage- und betriebsbedingt Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fur das

Schutzgut Flora und Fauna zu erwarten.
24 Schutzgut Klima und Luft

Bei den Schutzgiitern Luft und Klima sind die Schutzziele die Vermeidung von Luftverunreinigungen, die
Erhaltung von Reinluftgebieten, sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen
Regenerations- und Austauschfunktionen. Vor diesem Hintergrund ist die Durchltftungsfunktion, die
Luftreinigungsfunktion und die Warmeregulationsfunktion zu beriicksichtigen.

Bestand

Die Hauptwindrichtung im Planungsgebiet ist Westen. Der durchschnittliche Jahresniederschlag zwischen
850mm und 950mm ist auf die Alpennéhe zuriickzufuhren. Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur
betrégt 7-8 °C. Zur Luftreinhaltung sind Gehélze wichtig. Diese existieren im Planungsgebiet jedoch nur sehr
eingeschrankt.
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Baubedingte Auswirkungen
Baubedingt kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung mit Staub und Verkehrsabgasen kommen.
Hier ist jedoch von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch neue Baukérper kann es zu einer Reduktion der Windgeschwindigkeit kommen. Durch die eventuelle
Beheizung der Gebaude sowie durch den zunehmenden Verkehr werden innerhalb des Planungsgebiets
weitere Immissionen entstehen. Die entstehende Versiegelung tragt zur Aufheizung bei.

Der geplante Grinstreifen tragt zu einer Verbesserung des Kleinklimas bei. Insgesamt gesehen ist eine
geringe Verschlechterung der Immissionssituation zu erwarten, so dass von einer geringen Erheblichkeit
ausgegangen werden kann.

Ergebnis
Es sind sowohl baubedingt als auch anlage- und betriebsbedingt Umweltauswirkungen geringer

Erheblichkeit fur das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.
25 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch ist vor allem die Gesundheit und das Wohlbefinden der anséssigen
Bevolkerung zu nennen. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind als Schutzziele insbesondere
das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu nennen.

Bestand
Auf dem Planungsgebiet besteht derzeit keine Erholungsnutzung, die Flache wurde bereits als
Holzlagerplatz fir das Sagewerk genutzt.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist zusatzlich mit Larm, der durch Baumaschinen und den Anlieferverkehr
erzeugt wird, zu rechnen. Davon sind vor allem die Bewohner der Maumiihle betroffen. Da das Gelande
bereits einer gewerblichen Nutzung unterlag sind baubedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind in erster Linie durch den motorisierten Verkehr und die
erhéhte Frequentierung zu erwarten. Der notwendige Anschluss an das Ver- und Entsorgungsnetz bedeutet
zusatzlichen Energie- und Wasserverbrauch sowie einen erhéhten Bedarf von Abfall- und
Abwasserentsorgung.

Insgesamt sind anlage- und betriebsbedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Ergebnis
Insgesamt stellen die hier aufgezeigten Belastungen fiir die Bevélkerung und insbesondere deren

Gesundheit keine schwerwiegenden negativen Konsequenzen dar. Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch
sind die bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen als gering einzustufen.

2.6 Schutzgut Landschaft

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum einen das Landschaftsbild, das es in seiner Eigenart zu
erhalten gilt und zum anderen die Erhaltung ausreichend groRer, unzerschnittener Landschaftsraume.

Bestand

Das Planungsgebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit des Unteren Inntal (054), innerhalb des
Unterbayerischen Hugellandes und der Isar-Inn-Schotterplatten (D65), die meist von einer machtigen
Lehmdecke bedeckt ist. Das Geldnde innerhalb des Planungsgebiets ist weitgehend eben und besteht aus
einer Kiesflache mit teilweise versiegelten Bereichen. Hohe Holzlagerflachen pragen das Planungsgebiet
ebenso, wie die vorhandenen Gebaude.

Baubedingte Auswirkungen
Durch den Neubau weiterer Gebaude wird sich das Landschaftsbild erneut verandern, so dass baubedingt
mit mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu rechnen ist.
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Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Zeit werden bis jetzt nicht vorhandene Elemente, wie die Eingriinung durch den Grinstreifen aus
Baumen und Magerwiese, sowie weitere Baumpflanzungen hinzukommend. Die Eingriinung schafft einen
Ubergang von der gewerblich genutzten Flache zur angrenzenden Landschaft, so dass anlage- und
betriebsbedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten sind.

Ergebnis
Der Neubau von Gebauden wird durch die Eingriinung mit einem Griinstreifen nur bedingt ausgeglichen.

Jedoch ist festzuhalten, dass die Flache im Bestand bereits einer sehr starken gewerblichen Nutzung
unterliegt. Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind daher als mittel, die anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen als gering einzustufen.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand
Kultur- und Sachguter sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Ergebnis
Im Ergebnis gilt es festzuhalten, dass Kultur- und Sachgiiter im Planungsgebiet nicht betroffen sind.

3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der heutige Zustand des Planungsgebietes wiirde sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung wenig veréndern.
Die vorhandene Kiesflache, die als Holzlagerplatz genutzt wird, weist einen geringen Biotopwert auf und
wiirde sich auch nicht zu einem wertvolleren Biotoptypen hin entwickeln, sondern weiter der jetzigen
Nutzung als Holzlagerplatz mit einer stetigen maschinellen Belastung unterliegen.

4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Das Planungskonzept folgt den gesetzlichen Vorgaben des §15 Bundesnaturschutzgesetz, wonach der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet ist, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen, beziehungsweise so gering wie mdéglich zu halten. Soweit sich Eingriffe nicht vermeiden oder
auf ein tolerierbares MaR reduzieren lassen, werden AusgleichsmaRnahmen im Planungsgebiet notwendig.
In Abstimmung mit der Gemeinde Erharting wurden Mafnahmen zur Einbindung des geplanten Eingriffs in
die Landschaft erértert und in den Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung tbernommen. Als wichtige
Vermeidungsmafnahme ist, zum allgemeinen Freiraumschutz, die Grundflachenzahl von unter 0,30
innerhalb der Gebiete einzuhalten. Allein durch diese Vorgabe kénnen umfangreiche Beeintrachtigungen fiir
die naturbezogenen Schutzglter in ihrem Ausmaf reduziert werden.

Um das Mischgebiet in das Landschaftsbild zu integrieren und neue Lebensrdume zu schaffen wird das
Gebiet durch einen 6m breiten Griinstreifen eingegriint. Dieser bildet einen Ubergang zur freien Landschaft
und leistet einen Beitrag zur Integration des Mischgebiets in das Landschaftsbild.

4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Zur Minimierung der Eingriffe miissen umfangreiche MalRnahmen getroffen werden. Die
Vermeidungsmalnahmen zielen vor allem auf die Reduzierung der Beeintrachtigung der Schutzguter
Boden, Wasser, Flora und Fauna, Klima und Luft und Landschaft ab.

Dabei handelt es sich um folgende MalRnahmen fur die einzelnen Schutzglter:

Schutzgut Boden
- Unversiegelte Flachen sind teilweise als Grinflachen anzulegen bzw. als offene Kiesflache zu belassen.

Verwendung von versickerungsfahigen Belagen.
Blindelung von Versorgungsleitungen und Zufahrten.
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch eine sehr verdichtete Bauweise.

Schutzgut Wasser
Anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen wird versickert oder in den Isenmihlbach
bzw. die Isen eingeleitet.
Verwendung von versickerungsfahigen Belagen.
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Im Bereich des Uberschwemmungsgebietes sind Gebaude nicht erlaubt, das Lagern von Gegensténden
ist nur kurzfristig erlaubt.

Schutzgut Flora und Fauna

- Das Planungsgebiet wird durch einen Grinstreifen eingegriint, um fir Flora und Fauna neue
Lebensraume zu schaffen.

- Die Errichtung von Einfriedungssockeln, die Uber die Oberkante Gelénde herausragen ist unzuléssig. Der
Mindestabstand zwischen Boden und Einfriedung darf 6cm nicht unterschreiten.
Je angefangene 500gm Grundsticksflache sind GroRbdume, Kleinbdume oder Obsthochstamme zu
pflanzen.
Fir die Pflanzung der Baume ist ausreichend Wurzelraum sicherzustellen.
Baumalinahmen sind zum Schutz vorhandener und bereits gepflanzter Baume und Straucher so
durchzufiihren, dass sie oberirdisch und im Wurzelbereich keinen Schaden erleiden

Schutzgut Klima und Luft

- Fassaden mit einem Fensteranteil unter 5% werden zu mindestens 20% mit ausdauernden Rankpflanzen
und Kletterpflanzen begrint.

- Das Planungsgebiet wird durch einen Grinstreifen eingegrunt.

- Je angefangene 500gm Grundstiicksflache sind GroRbdume, Kleinbdume oder Obsthochstamme zu
pflanzen.

Schutzqut Landschaft
Das Planungsgebiet wird durch einen Grinstreifen eingegriint, um einen passenden Ubergang in die
freie Landschaft zu schaffen.
In unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet wird eine Ausgleichsflache angelegt um einen neuen,
ortstypischen Lebensraum zu schaffen.

4.2, Ausgleich

Das Planungsgebiet weist im Bereich der Bestandsgebaude und deren Zufahrten bereits einen
Versiegelungsgrad auf. Im neuen Bebauungsplan wurde fir das Mischgebiet eine maximale GRZ von 0,30
festgelegt. Die GRZ von 0,30 kann, gemal §14 Baunutzungsverordnung, durch Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unter der Gelandeoberflache um 50 %, héchstens
jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 iberschritten werden. Somit ergibt sich bei einer GRZ von 0,30 ein
maximaler Versiegelungsgrad von 45%.

Da das neue MaR der Versiegelung im Vergleich zum Bestand héher ist und die neue Art der Nutzung im
Vergleich zum Bestand geéndert wird, ergibt sich ein Ausgleichsbedarf.

Die auszugleichende Flache wird nach Bayerischem Leitfaden in die Kategorie | (Gebiet geringer Bedeutung
far Naturhaushalt und Landschaftsbild) eingestuft. Die Kiesflache wird bereits als Holzlagerflache benutzt
und weist teilversiegelte bzw. durch die maschinelle Nutzung verdichteten Boden auf. Die Landschaft wird
gepragt von der Lagerflache und von den Bestandsgebauden, die bereits gewerblich genutzt werden. Somit
ist die Flache fir das Landschafts- und Ortsbild nicht reizvoll, und bietet auch keine Erholungsméglichkeiten.
Auch hinsichtlich ihrer Bedeutung als Lebensraum fur Flora und Fauna hat die Flache keine Bedeutung.
Deswegen wird diese Flache in die Kategorie | eingestuft.

Festlegen des Kompensationsfaktors:
Die neue Bebauung weist mit einer GRZ unter 0,30 einen niedrigen bis mittleren Versiegelungs- bzw.

Nutzungsgrad auf (Typ B). Der Kompensationsfaktor kann bei einem Gebiet der Kategorie | zwischen 0,2
und 0,5 gewahlt werden. Beim Planungsgebiet handelt es sich um einen anthropogen gepragten Raum.
Deswegen und aufgrund der bereits beschriebenen Minimierungsmafinahmen wird fir die bestehende
Flache ein Kompensationsfaktor von 0,35 angenommen.

Gemeinde Erharting | Bebauungsplan ,Maumihle® | 10. Anderung des Flachennutzungsplans -12-



grunfabrik

Legende
(o ]
G5
—
—
=

Baum, Bestand

Baum, Planung

Grinstreifen, Breite 6m

Magerwiese mit Baumen

Baufenster

Stellplatze mit
versickerungsoffenem Belag

Abstandsflache, Breite mind. 3m,
von Bebauung, Versiegelung
und Ablag g freizuhalten

Kiesflache (Holzlagerplatz)

Stralte

Uberschwemmungsgebiet
der Isen

Flurgrenzen

1IN

Kompensationsfaktor
Mischgebiet

zx

Abb. 11: Festlegung der ompensationsfaktoren

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Der Geltungsbereich fur den Bebauungsplan betragt 11230m?2. Auf einer Gesamtflache von 3359m?*
(Baufenster 1 bis 3) ist eine Ermittlung des Ausgleichsbedarfs notwendig. VVon dieser Flache werden die
Bestandsgebaude abgezogen, so dass sich eine auszugleichende Gesamtflache von 2172m? ergibt.
Danach ergibt sich fur die auszugleichende Flache von 2172m? ein Ausgleichsbedarf von 760,20m?2

In folgender Tabelle ist die Aufgliederung ersichtlich:

Baufenster 1 (597m?) abzlglich Bestandsgebaude (301m?) 296 0,35 103,60
Baufenster 2 (247 1m?) abzlglich Bestandsgebaude (668m?) 1803 0,35 631,05
Baufenster 3 (291m?) abzlglich Bestandsgebaude (218m?) 73 0,35 25,55

Durch die Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird der Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft
geregelt. Der Eingriff wird auBerhalb des Planungsgebiets ausgeglichen.

Ausgleichsflache auRerhalb des Planungsgebiets

Die Flache von 760,20m? wird auf dem Flurstlick 372/Teil der Gemarkung Erharting ausgeglichen. Die
Ausgleichsflache besteht im Moment aus einer brachliegenden Griinlandflache mit einem Bewuchs aus
Springkraut und Hochstauden. Die Flache liegt sudlich des alten Bachbetts des Isenmihlbachs.
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Abb. 12: Lagepan Ausgleichsﬁe
Auf der Ausgleichsflache wird zum einen eine offene Kiesflache mit Senken und einem Totholzlager aus

Waurzelstécken angelegt. Zum anderen wird die bestehende Altwasserflache des Isenmihlbachs um ca.
300m? erweitert.
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Abb. 13: Detailplan Ausgleichsfiache
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Festsetzungen zu den Ausgleichsflachen
- Anlage einer offenen Kiesflache
Der Oberboden der brachliegenden Griinlandflache wird abgeschoben. Auf dem Rohboden werden
Senken und ein Totholzlager aus Wurzelstécken angelegt. Die Flache wird jahrlich einmal ab dem 15.7
gemaht. Es darf nicht gedingt werden.
Anlage einer Altwasserflache
Die bestehende Altwasserflache des Isenmihlbachs wird um ca. 300m? erweitert. Die Wassertiefe
betragt mindestens 90cm. Die Altwasserflache wird durch einen Damm begrenzt und weist eine
Verbindung zum Altwasser des Isenmihlbachs auf.
Die Ausgleichsflache wird dauerhaft extensiv gepflegt.
Die Anlage der Ausgleichsflache ist in der Vegetationsperiode nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
durchzufthren.

5 Alternative Planungsmdglichkeiten

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans wurden mehrere Varianten vorgestellt und geprift. Die
ausgearbeitete Variante wurde als die beste der vorgestellten Alternativen bewertet.

6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Beim Umweltbericht werden die Schutzglter und ihre Bewertungen mit den jeweiligen Auswirkungen und
deren Wirkungsintensitat Uberlagert und die daraus resultierenden Konflikte ausgewertet und bewertet. Die
Konflikte wiederum steuern die Art, die Lage und den Umfang der zu entwickelnden Malnahmen
(Vermeidung und Verringerung), welche die zu erwartenden Probleme und damit auch deren Erheblichkeit
zu entschéarfen haben.

Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen werden drei Stufen unterschieden:

- geringe Erheblichkeit

- mittlere Erheblichkeit

- hohe Erheblichkeit

Als Grundlage fur die Darstellung und Bewertung, sowie als Datenquelle wurden der Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan und weitere Fachpléne herangezogen. In Zusammenarbeit mit der
Gemeinde Erharting wurden Mallnahmen zur Einbindung des geplanten Eingriffs in die Landschaft erdrtert
und diese in die Bauleitplanung Gbernommen.

7 MaBnahmen zur Uberwachung

Umweltauswirkungen werden, wie soeben dargelegt, vor allem wahrend der Bauzeit erzeugt. In der Summe
heben sich Umweltbelastungen und Umweltentlastungen in etwa auf. Wirden die im Bebauungsplan
festgelegten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt
werden, wéare der Bebauungsplan mit negativen Umweltwirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden soll
die Durchfiihrung der Mallnahmen uberwacht werden.

Die Ausfuhrung festgelegter Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen wird von der Gemeinde Erharting
erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. der Anlage der Erschlielung, der
Infrastruktur und der Gebaudeflachen und erneut nach 3 Jahren durch eine Ortsbesichtigung Gberprift.
Hierbei kann auch tberpriift werden, ob nach Realisierung des Bebauungsplans unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen insbesondere in den angrenzenden Gebieten aufgetreten sind.
Gegebenenfalls ist zu klaren, ob geeignete Malnahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen.
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8 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans ,Maumuhle® ist ein, im Hinblick auf die meisten Schutzgiiter, nur
teilweise wichtiger Lebensraum von der Planung betroffen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und
Oberflachengewéasser werden als mittel, die Auswirkungen auf die Schutzguter Grundwasser, Flora, Fauna,
Klima/Luft, Mensch und Landschaft werden als gering beurteilt. Die Schutzguter Kultur- und Sachgiiter sind
nicht betroffen. Durch zahlreiche Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen und die Anlage einer
Ausgleichsflache, werden diese Auswirkungen reduziert bzw. ausgeglichen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse unter Berlcksichtigung von Vermeidungs- und
Minimierungsmalnahmen im Uberblick zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden mittel mittel mittel mittel
Oberflachengewasser gering mittel mittel mittel
Grundwasser gering gering gering gering
Flora gering gering gering gering
Fauna gering gering gering gering
Klima/Luft gering gering gering gering
Mensch gering gering gering gering
Landschaft mittel gering gering gering
Kultur- und Sachgiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
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