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Die Gemeinde Niedertaufkirchen erlasst aufgrund des § 35 Abs. 6 i.V.m. den § 3, 10 Abs. 3 und 13 Abs. 2
und 3 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) gedndert worden ist, Art.
81 der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des
Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI.
S. 371) geandert worden ist, der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geandert worden ist und Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24.
Juli 2023 (GVBI. S. 385) geandert worden ist folgende Aul3enbereichssatzung:

1.Anderung der AuBenbereichssatzung Gemeinde Niedertaufkirchen fiir
den Ortsteil Franking Nord nach § 35 Abs. 6 BauGB

§1 Die AuRenbereichssatzung umfasst die innerhalb des
gekennzeichneten Geltungsbereichs liegenden Flurstiicke und
Teilflachen von Flurstiicken des Lageplans It. §4 dieser Satzung.

. — Raumlicher Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung

§2 Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs nach § 1 kann
Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB, die Wohnzwecken
und nicht wesentliche storende Handwerksbetriebe dienen,
nicht entgegengehalten werden, dass sie:

- Einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen fir die Landwirtschaft
oder Wald widersprechen oder
- Die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§3 Festetzungen
3.01 Vorgeschlagener Baukorper Entfallt

Bei Neubauten sind die erforderlichen Abstande zwischen Landwirtschaft und
Wohnen entsprechend den Abstandsregelungen in den Arbeitspapieren
.Immissionsschutz in der Landwirtschaft‘ des Bay. Arbeitskreises ,Immissionsschutz
in der Landwirtschaft“ zu bericksichtigen.

Zur Sicherstellung der Hohenlage sind im Rahmen der

Einzelbaugestattungen Gelandeschnitte mit Hohenangeben des

natirlichen und geplanten Gelandes, der Gelandeanschluss an benachbarte
Grundstlicke sowie ein Hohenbezugspunkt vorzulegen.

(mindestens ein Langs- und ein Querschnitt).

3.02 Garagen kénnen im Hauptkorper integriert, an diesen angebaut,
oder frei innerhalb des Grundstiickes plaziert werden, wenn.
Die Anforderungen nach Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr.1 BayBO, eine
Stauraumtiefe, von mind. 5,0m zu 6ffentl. Verkehrsflachen ein Abstand von mind.
4,0m zur duReren Begrenzung der Satzung und ein Grenzabstand von mind. 0,50m
zur strallenseitigen Grundstlicksgrenze eingehalten sind.

3.03 Nicht wesentlich storende Gewerbe- oder Handwerksbetriebe sind ebenfalls
zulassig.



3.04 Die Bebauung im Satzungsbereich ist nur zulassig, wenn sie sich im
Mal der baulichen Nutzung, der tberbauten Grundstiicksflache und
der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt.

Das geplante neue Wohngebaude ist mit einem Sattel- oder mit einem
Walmdach zuldssig.

3.05 Befestige Flachen fir Zufahrten und Stellplatze sowie Hofstellen sind
mit wasserdurchlassigen Belagen auszufihren.

3.06 Festsetzungen zur Griinordnung
Mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichnete vorhandene
Bepflanzungen sind in ihrem Bestand zu sichern, zu erhalten und zu
pflegen.

Fir NeubaumaRnahmen erforderliche Fallungen sind zulassig und
durch Ersatzpflanzungen auszugleichen, dies ist im Bauantrag detailliert
darzustellen.

. Baum, Neupflanzung
Pflanzgebot gem. §9 Abs. 1Nr. 25 fiir
»heimische” Laubgehdlze wie Feld-Ahorn, Hainbuche, Vogel-Kirsche,
Eberesche
und/oder Obstgehdlze lokaltypischer Sorten,
ausschlieBlich als Hochstdmme;
Baumstandorte im Planteil sind innerhalb der Grundstiicke variabel,
in Verteilung und Gesamtzahl jedoch verbindlich.

. Randeingrinung mit Obstbaumen lokaltypischer Sorten,
. . ausschlieBlich als Hochstamme.
Diese Flachen sind vom jeweiligen Eigentimer in ihrem Bestand zu
sichern und als Ortsrandeingriinung dauerhaft zu erhalten.
Einfriedungen zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind nur mit
1m Abstand von der Grundstiicksgrenze zulassig.

Nadelgehoélze aller Art sowie exotische, buntlaubige Zichtungen von
Gehodlzen dirfen nicht verwendet werden.

Einfriedungen sollen méglichst in Form von Staketenzaunen errichtet werden.
Die maximale Hohe wird auf 1,1m festgesetzt.

Im Zaunverlauf diirfen keine Sockel errichtet werden. Zwischen Oberkante
Gelande und Unterkante Zaun sind wegen der Durchlassigkeit fir Kleinsauger
mindestens 10cm frei halten.
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Hinweise

—— Flurstlcksgrenze

Flurnummer, z.B. 815

Vorhandene Wohngebaude

Vorhandene Nebengebaude

Vorhandene 20 kV-Freileitung
mit Schutzstreifen

ErschlieRungsvoraussetzugen:
Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasser-Versorgungsanalge

und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlief3en.

Das anfallende gesammelte Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Stralen-
flachen ist unter Beachtung der , Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammelten Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) Uber die
bestehende Entwasserungsleitung in den Taufkirchener Bach abzuleiten.

Immissionen:

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Fl&chen ist ohne
Einschrankung zu dulden. Es muss damit gerechnet werden, dass bei ortsublicher
und guter fachlicher Praxis durchgefuhrter Bewirtschaftung Geruchsbelastigung,
Larm und Staub auch zu uniblichen Zeiten auftreten.

Ebenfalls zu dulden sind Immissionen, die unmittelbar von landwirtschaftlichen
Betrieben ausgehen.

Denkmalschutz:

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bay. Landesamt f. Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde (UDB) gem. Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG unterliegen.
Aufgefundene Gegenstande u. Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
Anzeige unverandert zu belassen, wenn die UDB die Gegenstande nicht vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Kartengrundlage:
Ausschnitt aus amtl. Katasterblatt M 1:1000

Digitaler Flurkartenauszug (DFK) der Gemeinde
Vermessungsamt Mihldorf a. Inn, Stand: ca. Jan.2024

Planzeichnung zur Malkentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fir
Mafhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.



§5

§6

Raumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan vom
05.03.2024 Malkgebend, der Bestandteil dieser Satzung ist.
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstblichen Bekanntmachung
nach § 10 Abs. 3. BauGB in Kraft.

Rohrbach, den ..........

Sebastian Winkler, 1. Burgermeister



Hinweise:

Das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale der Forschungsgesellschaft fir Straflen und
Verkehrswesen Ausgabe 2013 — siehe u. a. Abschnitt 6, ist zu beachten.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz GmbH.

Der Schutzzonenbereich flir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.
Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen konnen Sie online Uber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal ist erreichen unter:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken ausdrucklich hingewiesen.
Hierzu méchten wir auf die Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung“ sowie die Empfehlung ,Wassersensible Siedlungsentwicklung® fir ein klimaangepastes
Regenwassermanagement aufmerksam machen. Informationen unter: Wassersensible
Siedlungsentwicklung (Bayern).de

Der Abschluss einer Elementarversicherung empfohlen.(Weitere Informationen:
www.elementar-versichern.de)

Wir raten dringend zu einer wassersensiblen Bauleit- und Gebaudeplanung. Auf ausreichende breitflachige
Verdungstungs- und Versickerungsanlagen ist im Sinne des Arbeitsplattes DWA-A102 zu achten.

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grundsatzlich darauf hinzuweisen, dass bei einer Bebauung
der Flache die Entsorgung von Bodenmaterial friihzeitig geplant werden soll, wobei die Vermeidung von
Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache zu bevorzugen ist.
Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere des
Mutterbodens nach §202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und einer méglichst hochwertigen
Nutzung zuriickzufihren.

Dem Bauantrag ist ein Entwasserungsplan beizulegen, der die Ableitung des anfallenden Regenwassers
beschreibt. Bezliglich weiterer MalRnahmen wie z.B. einer Notwendigkeit einer Regenriickhaltung wird im
Einzelfall gepruft.

Die Rohfulibodenoberkante des Erdgeschosses soll mindestens 25 cm Gber der hochsten
Gelandeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu
errichten (Keller — soweit geplant — wasserdicht und sofern erforderlich auftriebssicher, dies gilt fur
Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfihrungen, etc.)

Sollten Lichtgraben fiur hdherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu
konstruieren, dass weder Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

Aufgrund der Hangneigung des Plangebietes ist bei Starkregen mit wild abflieRendem Wasser zu rechnen,
das auch in Geb&ude eintreten kann. Dadurch bedingt kann es zu flachiger Uberflutung von Stralen und
Privatgrundstiicken kommen, ggf. auch mit Erosionserscheinungen. Wir empfehlen eine wassersensible
Bauleit- und Gebaudeplanung. Bei der Entwasserung des Plangebietes ist auch der Abfluss und wild
ablaufendes Wasser von aulerhalb (z.b. Wiesen, Acker) zu berlicksichtigen, eine getrennte Ableitung ist
anzustreben.

Je nach GrofRe und Lage der neuen Baukérper bzw. BaumalRnahmen kann der Abfluss des flachenhaft
abflieRenden Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu
nachteiligen Auswirkungen fur Ober- bzw. Unterlieger fuhrt. §37 WHG ist entsprechend zu berucksichtigen.
Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, sind bis 25cm Uber Gelande konstruktiv so
zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Vor Eingabe des Bauantrags ist die Naturschutzbehérde zu beteiligen, sodass die Vereinbarkeit des
Bauvorhabens mit dem Naturschutzrecht geprtft werden kann.

Im Planungsbereich befindet sich die 20 KW Leitung Auf das Infoschreiben ,, Sicherheitshinweise fiir Arbeiten
in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen® wird hingewiesen.


http://www.elementar-versichern.de/

Bestehende Streuobstwiesen, frei wachsende Gehdlzstande aus heimischen Arten und ortsbildpragende
Einzelgeholze sind zu erhalten oder durch geeignete Arten zu ersetzen.

Zu verwenden ist Pflanzware Vorkommensgebiet 6.1 ,Alpenvorland®

Baume:

Obstbdume heimischer Sorten, Feld-Ahorn, Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Schwarz-Erle, Grau-Erle, Sand-Birke,
Moor-Birke, Hainbuche, Rot-Buche, Gewdhnliche Esche, Silber-Pappel, Vogel-Kirsche, Trauben-Kirsche,
Trauben-Eiche, Stiel-Eiche, Silber-Weide,Bruch-Weide, Hohe Weide, Eberesche, Winter-Linde, Sommer-
Linde, Berg-Ulme, Flatter-Ulme, Feld-Ulme.

Straucher:

Gewohnliche-Berberitze, Blutroter Hartriegel, Gewohnliche Hasel, Zweigriffiger Weilkdorn, Eingriffiger
WeilRdorn, Pfaffenhitchen, Faulbaum, Liguster, Rote Heckenkirsche, Schiehe, Kreuzdorn, Hunds-Rose,
Zimt-Rose, Sal-Weide, Grau-Weide, Reif-Weide, Lavendel-Weide, Schwarz-Weide, Purpur-Weide, Mandel-
Weide, Korb-Weide, Schwarzer Holunder, Trauben-Holunder, Wolliger Schneeball, Gemeiner Schneeball.
Landschaftsfremde Laub- und Nadelgehdlze sowie exotische, buntlaubige Zuchtungen von Gehdlzen sowie
geschnittene Hecken durfen nicht verwendet werden.

Zu jedem Bauantrag mit einer Neuversiegelung Uber 200 m? oder sofern das laut AuRenbereichssatzung zu
erhaltende Gehdlze entfernt wird, ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen. Hierbei ist eine
landschaftsgerechte Einbindung der Baukorper bzw. eine Ermittlung des gemaR Bayerischer
Kompensationsverordnung entstehenden Kompensationsbedarfs samt zugehoérigen AusgleichsmafRnahmen
enthalten (§14 ff BNatSchG i.V.m. § 17 Abs. 4 BNatSchG) .

Begriindung der Satzung nach §35 Abs. 6 BauGB

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Ziele der Satzung:

(1) Die Auenbereichssatzung wird auf der Grundlage des § 35 Abs.6 BauGB entwickelt. Im rechtskraftigen
F-Plan ist der Satzungsbereich als ,Flache fiir die Landwirtschaft* dargestellt.

Beim Ortsteil Franking Nord handelt es sich um einen bebauten Bereich im Aullenbereich, bei dem eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist. Diese vorhandene Bebauung ist nicht iberwiegend
landwirtschaftlich gepragt. Den Geltungsbereich der Satzung bestimmt die vorhandene Bebauung.

(2) Die Anderung der Auenbereichssatzung dient folgenden Zielen und Zwecken:

Auf Antrag des Eigentimers der FI.Nr.1341, soll auf der Ostseite des bestehenden Gewerbebetriebs eine
Uberdachte Lagerflache errichtet werden. Das geplanten Bauvorhaben kollidiert mit der bestehenden
Randeingriinung. Die AuRenbereichssatzung ,Franking Nord“ wird dementsprechend geandert.

(3) Umwelt- und Landschaftsschutz: Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefiihrt.
Dementsprechend sind weder ein Umweltbericht noch eine Angabe, welche Arten umweltbezogener
Information verfligbar sind, erforderlich.



Verfahrensvermerke

Satzungen nach § 35 Abs. 6 BauGB

1. Anderung der AuBenbereichssatzung Franking Nord

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .............. die Aufstellung der 1.Anderung der
AuBenbereichssatzung Franking Nord beschlossen.

Rohrbach, den ............ —Siegel- Sebastian Winkler , 1. Burgermeister

2. Offenliche Auslegung:

Der Entwurf der 1.Anderung der AuBenbereichssatzung Franking Nord wurde in der Fassung vom
................... (mit der Begriindung) gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................... bis
einschlieRlich .................. Offentlich ausgelegt. Dies wurde am .................... ortstiblich bekannt gemacht,
mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Rohrbach, den ............ —Siegel- Sebastian Winkler , 1. Burgermeister

3. Beteiligung der Behorden:

Zu dem Entwurf der 1.Anderung der AuRenbereichssatzung Franking Nord in der Fassung vom
....................... wurden die Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom ....................... bis einschlieRlich .................... beteiligt.

Rohrbach, den ............ —Siegel- Sebastian Winkler , 1. Blirgermeister

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Niedertaufkirchen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............. die 1.Anderung der
AuRlenbereichssatzung Franking Nord in der Fassungvom ................... beschlossen.
Rohrbach, den ............ —Siegel- Sebastian Winkler , 1. Burgermeister

5. Ausgefertigt:

Rohrbach, den ............ —Siegel- Sebastian Winkler , 1. Blrgermeister



6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiblich durch Aushangam ....................... Die
1 Anderung der AuBenbereichssatzung Franking Nord mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ortsliblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Verwaltungsgemeinschaft Rohrbach zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).
Die AulRenbereichssatzung Heilig Geist tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Rohrbach, den ............ —Siegel- Sebastian Winkler , 1. Burgermeister



